UBND TINH THANH HOA  CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
SO XAY DUNG Doc lap - Tw do - Hanh phiic

S6: 3146 /SXD-HPXD Thanh Hod, ngay 2] thang 5 ndm 2025

Viv thong béo két qua thim dinh
bao cdo nghién ctru kha thi dau tu
xay dung diéu chinh du 4n Phét
trién nha ¢ x@ hdi danh cho cong
nhén tai khu vyc phia Péng Khu
céng nghiép Lé Mén, thanh phd
Thanh Héa (Giai doan 2).

Kinh gtri: Cong ty TNHH Gidy Sun Jade Viét Nam.

S& Xay dung nhan dugc hd so kém theo To trinh s6 135-20255/TTr-SJV
ngay 13/5/2025 cua Cong ty TNHH Gidy Sun Jade Viét Nam vé viéc thdm dinh
bdo c4o nghién ctru kha thi dAu tu xdy dung diéu chinh dv 4n Phat trién nha & xa
hoi danh cho cdng nhan tai khu vuc phia Dong Khu cong nghiép L& Moén, thanh
phd Thanh Hoéa (Giai doan 2).

Can cir Ludt Xdy dung 56 50/201 4/QH13 da duoc sua dsi, bo sung mot 56
didu theo Ludt sé 03/2016/QH14, Ludt s6 35/2018/QH14, Ludt s6 40/2019/QH4
va Ludt sé 62/2020/QH14;

Can cu Nghi d‘lnh 56 1 75/2024/ND-CP ngay 30/12/2024 ciia Chinh phu vé
viée Quy dinh chi tiét mot 6 diéu va bién phdp thi hanh Ludt Xdy dung vé qudn
Iy hoat dong xdy dung.

Sau khi xem x¢ét, S¢ Xy dung thong béo két qua thim dinh diéu chinh bao
c4o nghién ctru kha thi dAu tu xay dyng diéu chinh du 4n: Phat trién nha & x4 hoi
danh cho cong nhén tai khu vuc phia Béng Khu cong nghiép L& Mon, thanh phd
Thanh Hoa - Giai doan 2 nhu sau:

I. THONG TIN CHUNG VE DU AN

1. Tén du 4n: Phat trién nha & xa hoi danh cho cong nhan tai khu vyuc phia
Pong Khu cong nghiép LE Mén, thanh pho Thanh Hoa.

2. Nhém du an; loai, cip, thoi han sir dung theo thiét ké cta cong trinh
chinh thuoc dy 4n: Dy 4n nhoém B; cdng trinh dén dung, cép I1, thot han st dung
50 nam ké tir ngdy duoc cdp Gidy ching nhan dang ky dau tu.

3. Chu dau tu: Coéng ty TNHH Gidy Sun Jade Viét Nam; ma s6 doanh
nghi¢p 2801149968 do phong Pang ky kmh doanh - S& K& hoach va Pau tw tinh
Thanh Héa cAp lan dau ngay 29/4/2008, cAp thay d6i 1an thtr 13 ngay 31/02/2025;
dia chi: Lo B, Khu cong nghiép L& Mén, phudng Quang Hung, thanh pho Thanh
Hoéa, tinh Thanh Héa.

4. Pia diém xay dung Khu nha & sb 2 thudc Quy hoach diéu chinh céc mit
bang quy hoach chi tiét ty 16 1/500 Khu vyc phia Pong Khu cong nghlep Le
Mén, thanh phd Thanh Hoéa dwgc UBND tinh phé duyét tai Quyét dinh sb



2

09/Qb-UBND ngay 02/01/2014, phé duyét didu chinh cuc b tai Quyét dinh sb
4390/Qb-UBND ngay 15/10/2020 va Quyét dinh sb 956/QD-UBND ngay
17/3/2022.

5. Ngudn vén dau tu: Vén tu c6 va cac ngudn huy ddng hop phép khac cia
Chu dau tu.

6. Tién d6 thuc hién dy én:

- Giai doan 1 (2015-2021): Hoan thanh céc thu tuc déu tu giai doan 1; xay
dung ha tang k§ thuiat két nbi véi ha tang chung ctia khu vyc, xay dung 2 toa nha
& xa hoi ODT7.1, ODT7.2.

- Giai doan 2 (2021-2025): Hoan thanh cac thu tyc dau tu giai doan 2; xay
dung céc toa nha con lai gom ODT6.1, ODT6.2, ODT7.3, ODT7.4, ODT7.5,
ODT7.6 va cic hang muc con lai cua du an.

7. Quy chuén, tiéu chuén 4p dung: TKCS é&p dung hé théng quy chuén, tiéu
chuin x4y dyng cua Viét Nam.

8. Nha thiu khao sat dia chit: Céng ty TNHH ECIC (hoan thanh nim
2018), Cong ty C6 phan A CAO (khéo sat bd sung thuc hién GD2, hoan thanh
nam 2023).

9. Nha thau lap b4o cdo nghién ciru kha thi dau tr xay dung didu chinh:
Cong ty TNHH Thiét ké Kién tric - N6i thit va tao lap khung canh séng Viét (1ap
thiét ké phan xay dung), Cong ty C phin Tu vén kién triic va dau tu xay dyung
PCCC Hoang Gia (1ap thiét ké phin PCCC).

10. N6i dung khéc:

- Dy 4n “Phét trién nha & xi hi danh cho cong nhan tai khu vyc phia
bong Khu cong nghlep L& Moén, thanh phé Thanh Héa” duoc UBND tinh Thanh
Hoa didu chinh chép thuan déu tu du 4n tai Quyet dinh s6 2749/QD-UBND ngay
02/8/2023 v6i quy mo du an didu chinh theo diéu chinh cyc bd Quy hoach chi tiét
ty 1¢ 1/500 dy an dwoc Chu tich UBND tinh phé duyét tai Quyét dinh 56 956/QD-
UBND ngay 17/3/2022, gbm: 02 toa nha & x4 hoi tai L6 ODT6 (gdm cong trinh:
Toa nha ODT6.1, Toa nha ODT6.2); 06 toa nha & xa h01 tai L6 ODT7 (gdm céc
cong trinh: Toa nha ODT7.1+ Toéa nha ODT7.6); ha tAng k¥ thuat va cic cong
trinh phu trg. Trong do:

+ Giai doan 1 ciia Dy 4n gdm céc cong trinh: Ha ting k¥ thuat, Toa nha
ODT7.1 va Toa nha ODT?7.2 (d6i tén tir hang muc: Nha & xa hoi ODT7/CC-5 va
tda Nha & x4 hoi ODT7-CC6) da duoc So Xay dung thong bao két qua thim dlnh
thiét k& ban v& thi cong tai Vian ban sb 7635/SXD-HDXD ngay 19/12/2018, cap
Gidy phép xdy dung s6 0225/GPXD ngay 11/01/2019 va thong bdo két qua kiém
tra cong tac nghiém thu hoan thanh hang muc c6ng trinh, cong trinh x4y dung tai
Van ban sb 4459/SXD-QLCL ngay 28/6/2021. (trong d6: Dién tich khu dé xe
mdi tda 1a 1.351,5 m*/tda, khong bd tri dién tich san dé kinh doanh dich vy,
thuong mai).
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+ Giai doan 2 cua Dy an gém cac cong trinh: Ha tﬁng k¥ thudt, Toa nha
ODT6.1, Téa nha ODT6.2, Toa nha ODT7.3, Toa nha ODT7.4, Toa nha ODT7.5,
Toa nha ODT7.6 duge S& Xay dung thong bao két qua thAm dinh bao cdo nghién
ciru kha thi ddu tu xay dung didu chinh tai Vin ban sb 1147/SXD-HDXD ngay
20/02/2024.

- Ngay 20/9/2024, UBND tinh Thanh Hoéa c6 Vin ban s6 13843/UBND-
CN vé viéc hd trg, wu dai dbi voi dy 4n phat trién nha & x3 hdi danh cho cong
nhén tai phia Péng khu céng nghiép L& Mén, thanh phb Thanh Hoa; trong d6 c6
ndi dung:

“3. Chii ddu tw (Céng ty TNHH Gidy Sun Jade Viét Nam) dwgc dinh phin
dten tich san dé kinh doanh dich vu, thwong mai voi ty 1¢ khong vwot qud 20%
tong dién tich san nha & cia dw dn Phdt trién nha & xd hoi danh cho céng nhén
tai phia Dong khu cong nghiép Lé Mon, thanh phé Thanh Hoa; trucng hop nay,
Cong ty TNHH Gidy Sun Jade Viét Nam can cit quy dinh tai diém d khodn 2 Piéu
85 Ludt Nha & va Piéu 23 Nghi dznh s6 100/2024/ND- cp ngay 26/7/2024 cua
Chinh phii quy dinh chi tiét mjt s6 diéu cua Ludt Nha & vé phdt trién va qudn by
nhd & x@ héi dé xdéc dinh dién tich san kinh doanh dich vu, thuwong mai phit hop.
Giao S¢ Xdy dung co6 van bdn hwdng dan Céng ty TNHH Gidy Sun Jade Viét
Nam thyc hién trucc ngay 15/10/2024.”

Hién nay, Chu du tu lap hd so bao cdo nghlen ctru kha thi diu tu xay
dufng diéu chinh Dy 4n (Giai doan 2) trinh thAm dinh dé: B4 sung phan dién san
dé kinh doanh dich vu, thwong mai theo ndi dung néu trén; d6ng thoi, dinh chinh
thong sb dién tich cac cin ho cua cic tda nha & x3 hoi ddm bao nguyén tic xAc
dinh dién tich cin hd, phan dién tich khéc trong nha chung cu theo quy dinh tal
Pidu 5 Quy ché quan 1y, sir dyung nha chung cu ban hanh kém theo Théng tu sb
05/2024/TT BXD ngdy 31/7/2024 cta B truong B Xay dung vé viéc quy dinh
chi tiét mot s6 diéu cta Luat Nha &.

II. HO SO TRINH THAM PINH

1. Van ban phép 1y:

- Quyet dinh s6 09/QD-UBND ngay 02/01/2014 ctia UBND tinh vé viéc
phé duyét didu chinh cdc mat bing quy hoach chi tiét ty 1& 1/500 Khu vyc phia
bong Khu cong nghlep L& Mén, thanh phd Thanh Hoa;

- Vin ban sb 7408/UBND-CN ngay 28/7/2015 caa UBND tinh vé viéc
cdng nhén chu dau tu thyc hién dy 4n Phat trién nha & xa hoi danh cho cong nhan
tai khu vuc phia Dong Khu c6ng nghiép L& M6n, thanh phd Thanh Hoa;

- Vin ban sb 12611/UBND-CN ngady 07/12/2015 cia UBND tinh vé viée
chip thuén dau tu dy 4n Phat trién nha ¢ x4 hoi danh cho cong nhén tai khu vyc
phia Pong Khu cong nghiép L& Mbn, thinh phd Thanh Héa;

- Vin ban s§ 7054/SXD- QLN ngay 31/12/2015 cua S& Xay dung vé viée

thong bao két qua thAm dinh thiét ké co s& du 4n Phat trién nha & x4 hoi danh cho
cong nhan tai khu vuc phia BPong Khu cong nghiép L& Mén, TP. Thanh Hoa;

(=~ 1
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- Quyét dinh s 3756/QD-UBND ngay 02/10/2018 cua UBND tinh Thanh
Hoa vé viéc giao d4t va cho Cong ty TNHH Gidy Sun Jade Viét Nam thué dat @é
thuc hién du an Phat trién nhd & xa hoi danh cho céng nhén tai khu vuc phia
Déng Khu cong nghiép L& Mén, thanh phd Thanh Hoa;

- Quyét dinh s6 4581/QD-UBND ngay 16/11/2018 ciia UBND tinh Thanh
Hoa vé viéc phé duyét Bao cdo danh gia tac dong mdi truong dw 4n d4u tu Phat
trién nha & x4 hoi danh cho cong nhan tai khu vuc phia Dong Khu cong nghiép
L& Mon, thanh phé Thanh Hoéa ctia Cong ty TNHH Gidy Sun Jade Viét Nam;

- Viin ban sb 7635/SXD-HPXD ngay 19/12/2018 ciia S¢ Xay dung vé viée
thdng béo két qua thim dinh hd so thiét k& ban vé thi cong xay dung cong trinh
Phat trién nha & x3 hoi danh cho cong nhan tai khu vuc phia Déng Khu cong
nghiép L& Mén, thanh phé Thanh Héa; hang muc: Ha ting k¥ thuat, Nha & x4 hoi
ODT7/CC-5 va ODT7-CCé;

- Gidy phép x4y dung s 0225/GPXD ngay 11/01/2019 cta S& Xay dung
cép cho Cong ty TNHH Gidy Sun Jade Viét Nam (giai doan 1);

Quyet dinh s6 4390/QD-UBND ngay 15/10/2020 cua UBND tlnh vé viée
phé duyét diéu chinh cyuc bd quy hoach chi tiét ty 18 1/500 dy 4n Phat trién nha &
x4 hoi danh cho cong nhan tai khu vgc phia Péng Khu cong nghiép L& Moén,
thanh phd Thanh Hoéa;

- Vin ban sb 4459/SXD-QLCL ngay 28/6/2021 ctia S& Xy dyng vé viée
thong bao két qua kiém tra cong tdc nghiém thu hoan thanh hang myc cdng trinh,
cOng trinh xay dung (giai doan 1);

Quyet dinh s6 956/QD-UBND ngay 17/3/2022 cia UBND t1nh vé viée
phé duyét didu chinh cuc bo quy hoach chi tit ty 18 1/500 duy 4n Phat trién nha &
x4 hoi danh cho cong nhén tai khu vyc phia Pong Khu cong nghiép L& Mbn,
thanh phd Thanh Hoéa;

Quyet dinh s 2749/QD UBND ngay 02/8/2023 caa UBND tinh vé viéc

diéu chinh chép thuin d4u tu dw 4n Phat trién nha & xa hoi danh cho cong nhin
tai khu vuc phia Péng Khu cong nghiép L& Mbn, thanh phé Thanh Hoa;

- Glay chimg nhéan dang ky dau tw v&i ma s& dw 4n: 8738422640 do S& Ké
hoach va Pau tu tinh Thanh Hoa cép chimg nhan 14n dau ngay 12/5/2016, chimg
nhan diéu chinh 1an thir 1 ngay 07/11/2023;

- Vin béan s 450/PC07-D2 ngay 07/02/2024 cua phong Canh sat PCCC va
CNCH - Cong an tinh Thanh Héa v& viéc gop ¥ vé phong chiy va chita chay d6i
v6i hd so thibt ké co sé;

- Vin ban sé 1147/SXD-HDXD ngay 20/02/2024 ciia S& Xay dung vé viéc
thong bao két qua thim dinh didu chinh bao céo nghién ctru kha thi dau tu xay
dung du 4n Phat trién nha & x3 hoi danh cho cong nhan tai khu vuc phia Dong
Khu cong nghiép L& Mén, thanh phd Thanh Héa (céc cong trinh thudc giai doan
2 cua du an);

il
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- Vin ban s 13843/UBND-CN ngay 20/9/2024 cia UBND tinh Thanh
Héa vé viéc hd trg, wu dii ddi véi du 4n phat trién nha & xa hdi danh cho cong
nhan tai phia Pong khu cong nghiép Lé M6n, thanh phé Thanh Hoa;

- Vin ban s6 7647/SXD-QLN ngdy 11/10/2024 cta S¢ Xay dung vé viée
huéng dan xac dinh phan dién tich san dé kinh doanh dich v, thuong mai cia du
an phat trién nha & x& hoi danh cho céng nhén tai phia Péng khu cong nghiép L&
Mon, thanh phé Thanh Hoa;

- Vin ban s 2951/SXD-QLN ngay 16/5/2025 ctia S& Xay dung vé viéc sir
dung phan dién tich san d€ kinh doanh dich vy, thuong mai ctia dy 4n phat trién
nha & x4 hoi danh cho cong nhén tai phia Pong khu cong nghiép L& Mbn, thanh
phé Thanh Hoa;

- C4c vin ban vé d4u ndi ha tAng k¥ thuét:

+ Vin ban s§ 279B/2015/TTN-KT ngay 03/11/2015 cta Coéng ty TNHH
MTV Cap nudc Thanh Héa vé théa thuan dau ndi cap nuéc cho dy 4n Phét trién
nha ¢ x4 héi danh cho cdéng nhan tai khu vyc phia Péng Khu cong nghiép L&
Mon, thanh phé Thanh Hoa;

+ Vin ban s6 1703/PCTH-KDDN ngay 13/11/2015 cua Cong ty Dién luc
Thanh Hoéa vé viéc thoa thuin nguyén tac cap dién cho du 4n Nha & x3 hoi danh
cho cong nhén tai khu vyc phia Pong Khu cong nghiép L& Mon ciia Cong ty
TNHH Giay Sun Jade Viét Nam va Bién ban thoa thuin s6 11/TTPN&YCKT vé
viéc thoa thudn dau noi va cac yéu cau ky thuat ky gitta Coéng ty Dién lyc Thanh
Hoéa va Cong ty TNHH Giay Sun Jade Viét Nam,;

+ Vin ban s6 8219/TCDBVN-ATGT ngdy 06/12/2019 cua Téng cuc
Duong bd Viét Nam ve viéc chap thuan thict ke k§ thuat va phuong an t6 chirc
giao thong nut giao dau nodi; Gidy phép thi cong so 17/GPTC-SGTVT ngay
12/02/2020 cta S& Giao thong vén tai Thanh Hoéa cap cho Cong ty TNHH Giay
Sun Jade Viét Nam;

+ Gidy phép xa thai vao ngudn nuéc sb 120/GP-UBND ngay 06/7/2020
cta UBND tinh Thanh Héa cap cho Cong ty TNHH Giay Sun Jade Viét Nam;

- Vin ban tham gia ¥ kién tham dinh hd so ctia cac don vi: S& Nong nghiép
va Moi trudng tai Van ban s6 4018/SNNMT-MT ngay 17/5/2025, S& Tai chinh
tai Vin ban s§ 3736 /STC-TD ngay 19/5/2025.

- Céc van ban khac c6 lién quan.

2. H so, tai liéu du 4n, khao sat, thiét ké ddu tu xay dung:

- biéu chinh cuc bd quy hoach chi tiét ty 1€ 1/500 dy an Phat trién nha & x3
hdi danh cho cong nhén tai khu vyc phia Pong Khu cong nghiép L Mbén, the‘lnl}
phé Thanh Hoéa duwgc UBND tinh Thanh Hoéa phé duyét tai Quyét dinh sb
956/Qb-UBND ngay 17/3/2022;

- Ho so thiét ké co s¢ diéu chinh ctia dy 4n duoc thim dinh;
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- Bo c4o két qua khdo sit dia chit;
- Thuyét minh bao c4o nghién ciru kha thi dAu tu xay dung didu chinh;
- Thuyét minh v ban v& thiét ké co s¢ diéu chinh;

3. Ho so ning lyc nha thau 1ap bao céo nghién ctru kha thi d4u tu x4y dung
diéu chinh:

- Cong ty TNHH Thiét ké Kién tric - Noi that va tao 14p khung canh sdng
Viét c6 Chung chi nang lyc hoat dong xay dung s6 BXD-00003545 do Cuc Quan
1y Hoat dong xay dung Bo XAy dung cap ngay 27/02/2019 (c6 linh vuc: Thiét
ké, thAm tra thiét ké xay dung cong trinh Dan dung/Hang I).

- Cong ty Cb phan Tu véAn kién trac va dau tw xay dung PCCC Hoang G1a
c6 Gidy xac nhan du diéu kién kinh doanh dich vu phong chay va chira chay 56
O9/GXN PCCC do phong Canh sit PCCC va CNCH - Cong an thanh phé Hai
Phong cip ngay 25/3/2024.

Chu nhiém, chu tri thiét ké klen trac: Ba Nguyén Ngoc Bich c6 Chimg chi
hanh nghé hoat dong xay dung s6 HAN-04-2022-017 do S& Quy hoach — Kién
trac Ha Noi cAp ngay 29/8/2022 (c6 linh vyc: Thiét ké kién tric cong trinh);

Ch tri thlet ké két cAu: Ong Tran Dodn Nam c6 Chtng chi hanh nghe hoat
dong xay dung s6 THX-00028722 do Téng hoi Xay dung Viét Nam cap ngay
12/10/2021 (linh vre: Thiét ké két cAu cong trinh DD&CN/Hang II);

Chu tri th1et ké co dién: Ong Vii Duy Duong c6 Chimg chi hanh nghe hoat
déng xay dung s6 BXD-00066152 do Cuc Quén 1y hoat dong xay dung cap ngiy
29/7/2019 (linh vyc: Thiét ké co - dién cong trinh/Hang I);

Chu tri thiét ké cap, thoat nuéc: Ong Lé Anh Diing ¢6 Chung chi hanh
nghé hoat dong xay dung s6 HNT-00111925 do Hlep hoi Cac nha thiu xay dung
Viét Nam cép ngay 28/12/2020 (linh vyc: Thiét ké cép, thoat nuéc cong
trinh/Hang I1);

Chu tri thiét ké PCCC: Ong L& Van Ung c6 Chimg chi hanh nghé s6
0364/2021/PCCC do Cuc Canh sat PCCC va CNCH cép ngay 14/6/2021.

I1I. NOI DUNG HO SO TRINH THAM PINH

1. Dinh chinh théng sb dién tich cic cin hd cia cac cong trinh: “Toa nha
ODT7.3, Toa nha ODT7.4, Toa nha ODT7.5, Toéa nha ODT7.6” tai Van ban 56
Vin ban sb 1147/SXD- HDPXD ngay 20/02/2024 ctia S& Xay dung dé dam bao
tuan thi nguyén tic xac dinh dién tich cin ho, phan dién tich khic trong nha
chung cu theo quy dinh tal Pidu 5 Quy ché quan 1y, st dung nha chung cu ban
hanh kém theo Thong tu sd 05/2024/TT-BXD ngay 31/7/2024 clia By truong Bo
Xay dung vé& viéc quy dinh chi tiét mot sb diéu cua Luat Nha &:

Theo ndi dung Vin ban sé 1147/SXD-HPXD ngay 20/02/2024:

.. “Tang 1 cdc toa nha c6 dién tich 1.555,3m’, mdt bang bo tri:

- Toa nha ODT7.3 bo tri: 02 sanh, 03 phong kp thudt dién, phong ky thudt

nuére, phong mdy bom + ky thudt nudc, phong tap Jiét réc, khu vé sinh va khu dé xe.
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- Toa nha ODT7.4 va Toa nha ODT7.6 méi téa bé tri: 02 sanh, 03 phong
ky thudt dién, phong ky thudt nudc, phong mdy bom + ky thudt nwoc, phong tdp
két rdc, kho dung cu va 15 can hg (dién tich cdc can hj: S-01 la 68,48m>; S-02
va S-04 la 69,66m’/ciin; S-03 la 69, 77m’; S-05 la 69,62m’; S-06 la 63, 52m’; S-
07 lg 63,63m’; S—08 va S-11 la 63 30m2/can, S-09 la 52,83m?; S-10 la 52,35m’;
S-12 li 49,03m?; S-13 la 66,46m’; S-14 1 69,52m2; S-15 la 69,24m 9,

- Toa nha ODT7.5 b6 tri: 02 sanh, 03 phong ky thudt dién, phong ky thudt
nuéc, phong méay bom + kjj thudt nudc, phong tdp két rdc, kho, 02 khu vé sinh va
Jchu vue sinh hoat cong dong (cé dién tich khodng 1.263,0m2 ).

Tang 2 co6 dién tich 1. 614,6m’, cdc tdng tie 3+9 co dién tich
1.561,5m*/téng, mdt bang méi tang bo tri: 02 sanh tang, 02 phong kj thudt dién,
02 phong ky thudt nuwde, 02 phong gom rdc, 07 can ho 01 phong ngu (dién tich
cdc can ho: A-02, tir A-05+A-07 la 43 43m2/can, A-04 la 42,02m’*; B-06 la
41,02m*; B-09 la 42,71Im %) va 15 cin hj 02 phong ngi (dién tich cdc can hj:
A-01 va A-10 la 53, 80m2/can, A-03 1a 54,32m’; A-08 va A-09 la 59,57m %fein;
B-01 va B-02 la 59,85m’/ciin; B-03 la 54, 26m*; B-04 la 56,86m’; B-05 la
51, 57m’; B-07 va B-12 la 54, 57m’/ciin; B-08 va B-11 la 54, 41m2/can : B-10 la
54,99m?).”

Nay dinh chinh thanh:
. “Tang 1 cdc toa nha cé dién tich 1.555, 3m’, mdt bang bé tri:

- Toa nha ODT7.3 b6 tri: 02 sanh, 03 phong kj thudt dién, phong ky thudt
nuée, phong mdy bom + ky thudt nudc, phong tap két rdc, khu vé sinh va khu dé xe.

- Toa nha ODT7.4 va Toa nha ODT7.6 mdi toa bé tri: 02 sanh, 03 phong
ky thudt dién, phong kj thudt nuwdc, phong mdy bom + ky thudt nuoc, phong tap
két rdc, kho dung cu va 15 can ho (dién tich cdc cdan hg: S-01 la 68,3 7m’; S-02
la 69,38m 2fean; S-03 la 69 57m’; S-04 la 69, 46m?’, S-05 la 69, 38m’; s S-06 la
63,37m’; , S-07 la 63, 37m : S-08 va S-11la 63, 13m’; S-09 1 52,74m’; S-10 la
52,21m’; S-12 la 48, 90m’; S-13 1 66,33m’; S-14 la 69, 26m’; S-15 li 69,16m’).

- Toa nha ODT7.5 bé tri: 02 sanh, 03 phong ky thudt dién, phong ky thudt
nudc, phong may bom + ky thudt nudc, phong tap két rdc, kho, 02 khu vé sinh va
fchu viee sinh hoat cong dong (cé dién tich khodng 1.263,0m 2,

Ting 2 cé dién tich 1. 614,6m’, cac tang tr 3+9 co dién tich
1.561,5m’/tang, mdt bing mdi tang bé tri: 02 sanh tang, 02 phong kj thudt dién,
02 phong ky thudt nwdc, 02 phong gom rac, 07 can ho 01 phong ngu (di¢n tich
cdc cin ho: A-02, ti A-05+A-07 la 43, 1Im%/cin; A-04 la 41, 59m%; B-06 la
40,61m*; B-09 la 42,28m %) va 15 cin hj 02 phong ngu (di¢n tich cdc can hj:
A-01 va A-10 la 53, 46mz/can, A-03 la 54,12m’; A-08 va A-09 la 59,10m *fein;
B-01 va B-02 la 59, 37m*/cin; B-03 la 54, 05m’; B-04 la 56, 59m’; B-05 la
51,37m’; g B-07 va B-12 la 54,37m’/cin; B-08 va B-11 la 54, 21m2/can : B-10 la

54,80m>).” ..
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2. Pidu chinh thiét ké cong trinh: Toa nha ODT6.1, Téa nha ODT6.2:

2.1. Ly do diéu chinh: Dé bd sung phan dlen tich san dé kinh doanh dich
vu, thuong mai véi ty 1€ khong vugt qua 20% tdng dién tich sin nha & cla du 4 an
theo chi truong dwgc UBND tinh Thanh Hoéa théng nhét tai Vin ban so
13843/UBND-CN ngay 20/9/2024 va S¢ Xay dung huéng tai Van ban 50
7647/SXD-QLN ngay 11/10/2024.

2.2. Noi dung diéu chinh:

2.2.1. Hang myc Toa nha ODT6.1: Piéu chinh mit bing cac tAng nhu sau:

Mait bz‘“mg tang 1 bd tri: 02 sanh, khu vuc dé xe, cac khu dich vy thuong
mai, cdc phong: “K§¥ thuét dién, may bom + k¥ thuat nude, gom rac, truc PCCC”
va khu v€ sinh.

Mait béng tAng 2 bd tri: 02 sanh tang, cac khu dich vu thwong mai, cic
phong: “K§ thuat dién, k§ thudt nwdce, gom rac” va khu vé sinh.

Mit bang cac ting 3, 4 mdi tAng bd tri: 02 sanh ting, cac khu vin phong
cho thug, cac phong: “K¥ thuat dién, k§ thut nudc, gom rac” va khu vé sinh.

Mit bing cac tAng tir 5+9 mdi tAng bd tri: 02 sanh ting, phong k§ thuét
dién, phong k¥ thuat nudc, phong gom rac, 04 can h6 nha & xa hoi 01 phong ngu
(dién tich cac can hg: A-04 la 35, 45m?; B-06 13 43,27m?; B-09 1a 44 ,96m’; B-10
13 43,27m%) va 21 ciin ho nha & xa hoi 02 phong ngu (dién tich cac can ho: A-01
va B-12 13 65,02m?%/cin; tir A-02+A-03, tr A-05+A-10, A-13, tir B-03+B-05 va
B-11 1a 65, 15m2/can A-11, A-12, B-01, B-02 1a 69, 56m”°/cin; B-07 13 65,49m’;
B-08 12 69,65m°).

2.2. Hang muc Toa nha ODT6.2:

B4 tri toan bd dién tich san cuia tda nha dé kinh doanh dich vu, thuong mai.
Cu thé diéu chinh cong ning nhu sau:

Mit bing tAng 1 bd tri: Sanh, cac khu dich vu thuong mai, phong truc
PCCC, phong miy bom + k¥ thuét nudc, phong tap két rac va khu vé sinh.

Mit bang céc tang tir 29 mdi tAng b tri: Sanh tAng, cac phong: “K§ thuét
dién, k§ thudt nudce, gom rac”, cac can hd huu tri: “ 02 can ho 01 phong ngu (dién
tich cdc can hd: 03 va 10 Ia 47 ,76m?/can) va 10 can hd 02 phong ngu (dién tich
céc cin ho: 01 va 12 1a 6542m%can; 02 va 11 1a 63,17m%cin; 04 va 09 1a
69,03m*/cén; 05 va 08 1a 58, 4Om2/can 06 14 60,35m?; 07 14 61, 12m?)”.

Bang 1: Téng hop 50 lwong cin ho, dién tich san, di¢n tich dé xe

TT | Tén cong trinh S6 S6 | Diéntich | Dién Dién | Dién tich
lwgng | lwgng san s tich sin | tich san | @& xe (m?)
cinhd | cinhd | dungcin | nha & TMDV
NOXH | hru tri | h) NOXH | (m®) (m?)

(m’)
1 | Toanha ODT6.1 125 0| 7.786,60| 9.9052| 7.161,20 808,68




2 | Toa nha ODT6.2 0 96 0 0| 8.613,70 0,00
3 | Toa nha ODT7.1 176 0| 8.848,08| 11.203,7 0| 1.351,46
4 | Toa nha ODT7.2 176 0| 8.848,08| 11.203,7 0| 1.351,46
5 | Toa nha ODT7.3 176 0| 9.030,96| 11.201,4 0| 1.301,07
6 | Toa nha ODT7.4 191 0| 9.989,21| 12.506,0 0 0,00
7 | Toa nha ODT7.5 176 0| 9.030,96| 12.487,2 0 0,00
8 | Toanha ODT7.6 191 -1 9.989,21 | 12.506,0 0 0,00
S . : : || 407490
10 | Bii dé xe P - - - . .| 3.157,50

Téng 1.211 96 63.522,10 | 81.013,20 | 15.774,90 12.045,07

(Dién tich san dé kinh doanh dich vu, thwong mai/Dién tich san nha & (m2)=
15.774,9/81.013,2 x 100% = 19,47%).

3. Céc ndi dung khac gilt nguyén theo hd so thiét ké co s& ctia Dy 4n (giai
doan 2) dugc S¢ Xay dung tham dinh tai Van ban s 7054/SXD-QLN ngay
31/12/2015 va Vin ban s6 1147/SXD-HDXD ngay 20/02/2024.

IV. PHAM VI, CO SO VA NGUYEN TAC THAM DINH:

- S& Xay dung thyc hién thim dinh Béo céo nghlen ctru kha thi dau tur xay
dung cac ndi dung theo quy dinh tai khoan 2 Piéu 58 Luit Xay dung so
50/QH14/QH13 dugc sira ddi, bd sung tai khoan 15 Pidu 1 cua Luat sb
62/2020/QH14 trén co s& hd so trinh thdm dinh, khong xem xét danh gia cac noi
dung khac ngoai cac ndi dung quy dinh nay;

- Nbi dung thdm dinh lién quan dén quy hoach cta co quan chuyén mén vé
xﬁy du’ng quy dinh tai Lut Xay dung chi trong pham vi xem xét sy phu hop cua
thiét ké co sé so v6i quy hoach xay du'ng, khong chiu trach nhlem xem xét vé
trinh ty, thu tuc phe duyét, sw théng nhét, sy phu hop giita cac cép d6 quy hoach
xdy dyng va sy ddy du ctia ndi dung d6 4n quy hoach x4y dung;

- Co quan chuyén mon vé xay dung chi danh gid sy phu hop cia dy an
trong cac van ban hen quan dén thi tuc vé dau tu xay dung; khong xem xét va
chju trach nhiém vé trinh ty thyc hién, ndi dung, két qua thuc hién ctia cic vin
ban phép ly da duoc co quan, ngudi c¢6 thim quyén khéc chap thudn, thAm dmh
phé duyet hodc gidi quyét trude d6; khong chiu trach nhiém vé viéc ngudi quyét
dinh dAu tu, chi diu tu, co quan c6 lién quan thuc hién cac budc tiép theo khong
dung theo quy dinh tai khodn 6 Didu 7 Nghi dinh sb 175/2024/ND-CP ngay
30/12/1024 cta Chinh phu;
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- Co quan chuyén moén cua nguorl quyét dinh d4u tu chiu trach nhiém thim
dinh cac ndi dung theo quy dinh tai Piéu 57 Luat Xay du’ng s6 50/QH14/QH13
da duoc stra d6i, bd sung tai khoan 14 Didu 1 cua Luat s6 62/2020/QH14;

- Don vi trinh thAm dinh chju trich nhiém vé tinh trung thuc, ndi dung va
cac thong tin khac lién quan dén hd so trinh thdm dinh; két qua thdm dinh cla S&
Xay dung khong lam giam trach nhiém cia ngum quyet dlnh dAu tu, chii déu tu,
c4c nha thau tur vAn 1ap hd so khao sat, thiét ké, kiém dinh vé tinh phép ly, chinh
xé4c ciia cac sb lidu tai hd so trinh thim dinh do minh thyrc hién va céc sai sot (néu
¢6) chua néu trong bao cao thim dinh.

V. KET QUA THAM PINH

1. Su tudn thi quy dinh cua phap luét vé lap du an déau tu xay dung, thiét
ké co so; diéu kién nang luc hoat dong xdy dung cua td chirc, c4 nhan hanh
ngheé xay dung:

- Thiét ké co s& coa dy an dugc 1ap dam bao theo quy dinh tai khoan 1
Piéu 54 Luat X4y dung ndm 2014 dugc stra doi, bd sung tai khodn 12 Diéu 1 cua
Luét s§ 62/2020/QH14;

- Nha théu tu vén lap thiét ké c6 chimg chi ning luc hoat dong xay dung,
pham vi hoat dong phu hgp cong viéc thuc hién;

- Chi nhiém, céc chu tri thiét ké c6 chiing chi hanh ngh& hoat dong xay
dung duge cap phu hop véi cong viéc dam nhén.

2. Su phu hop cua thiét ké co so véi quy hoach xay dung, vi tri cong trinh
dugc co quan nha nudce c6 tham quyén chap thuan:

- H so thibt ké co s& didu chinh do chi du tu trinh thim dinh co ban phu
hop véi Piéu chinh cyc bd quy hoach chi tiét ty 16 1/500 du 4n Phat trién nha &
x4 hoi danh cho cong nhén tai khu vyc phia Péng Khu cong nghiép Lé Moén,
thanh phd Thanh Héa dugc UBND tinh Thanh Hoa phé duyét tai Quyét dinh sb
956/QD-UBND ngay 17/3/2022.

- V& vi tri cong trinh: Vi tri thyc hién dy an pht hop v6i ndi dung van ban
s6 12611/UBND-CN ngay 07/12/2015 ciia UBND tinh.

3.Su phu hop ctia du 4n véi chii truong dau tu dugc co ‘quan nha nude co
thdm quyen quyét dinh hoic chip thuan; véi chuong trinh, ké hoach thyc hién,
céc yéu cau khéc cua dy an theo quy dinh clia phéap luat c6 lién quan:

Céc ndi dung diéu chinh du 4n theo hd so trinh tham dinh khong lam thay
d6i myc tiéu dau tu cua du 4 an; khong thay d6i quy mo dién tich d4t str dung trén
10%, khong thay ddi tong vén dau tur tir 20% trd 16n 1am thay dbi quy md dy én
dau tu. Vi véy, cin ctr quy dinh tai cac diém a, b, ¢, khoan 3 DPiéu 41 Luat Piu tu
nim 2020 thi céc ndi dung didu chinh néu trén cua chu dau tu khong thude
truong hop phai thyc hién thu tuc chap thuan diéu chinh chi treong dau tu (theo
y kién ciia 8¢ Tai chinh tai Vin ban so 3736/STC-TD ngay 19/5/2025).
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4. Kha ning két ndi ha tng k¥ thuét khu vyc, kha ning dap tng ha ting
k¥ thudt va viéc phan giao trach nhiém quan 1y cac cong trinh theo quy dinh cia
phap luat lién quan doi véi du an dau tu xay dung khu db thi:

Nbi dung thiét k& co s diéu chinh chi thyc hién didu chinh cong ning st
dung cua 02 cong trinh (Toa nha ODT6.1, Téa nha ODT6.2) trong pham vi khu
d4t dy 4n, khong 1am thay d6i phuong an két ndi ha ting k§y thuat khu vuc cia du
an; hd so da cung cép c4c vin ban thoéa thudn, xac nhin vé& diu ndi ha tﬁng ky
thuat ciia du 4n theo quy dinh.

5. Su phu hop cta giai phép thiét ké co s& vé bado dam an toan xdy dung;
viéc thuc hién céc yéu cau ve phong, chong chay, n6 va bdo v¢é mdi trudong:

Giai phép thiét ké co s¢ diéu chinh cta dy 4n do nha thau tu van thiét ké
lap, chu dau tu chép thuan trinh thAm dinh hop ly vé dam bao an toan xay dung,
co ban phu hop vé yéu cau phong, chéng chay, nd va bao vé méi truong, cu thé:

- Giai phép thiét ké co s¢ diéu chinh ctia dy 4n dam bao phi hop véi cong
nang st dung, co ban ddm bdo an toan xay dung.

- V& phong chéng chiy nd: Giai phap thiét ké phong chay va chita chay
cta hd so thibt ké co s¢ didu chinh dam bao phit hop véi tidu chuan, quy chudn
hién hanh (vé khoang cach an toan PCCC cho cong trinh, dudng giao thong cho
xe chira chay, bac chiu Itra cia cong trinh dd dugc Phong Canh sit PCCC va
CNCH - Co6ng an tinh Thanh Hoa ddng ¥ tai Vin ban s6 450/PC07-D2 ngay
07/02/2024). Chu dAu tu t§ chirc thiét ké chi tiét cac giai phap PCCC cho cong
trinh dam bao theo quy dinh tai Piéu 11 Nghi dinh s6 136/2020/ND-CP ngiy
24/11/2020 cta Chinh phu, giri hd so dén co quan c6 thim quyén thdm duyét
thiét ké PCCC d8 dugc thAm duyét thiét ké v& PCCC theo quy dinh. Truong hop
hd so thiét ké sau khi dugce co quan nha nuwée co thim quyén thim duyét thiét ké
v& PCCC c6 sy thay ddi, din dén phai diéu chinh thiét ké co s& dd dugc thim
dinh va thudc truomg hop phai dugc thim dinh diéu chinh tai co quan chuyén
modn vé xay dung theo quy dinh tai khoan 2 Diéu 23 Nghi dinh s 175/2024/ND-
CP ctia Chinh phu, d& nghi chi dau tu t6 chirc didu chinh hd so va trinh thdm
dinh lai theo quy dinh.

- V& bao vé moi trudng: Du 4n dwoc Chit tich UBND tinh vé viéc phé
duyét Bao cdo danh gia tic dong méi trudng tai Quyét dinh s6 4581/QD-UBND
ngdy 16/11/2018. Céc ndi dung thay dbi, didu chinh Dy 4n khong thudc trudng
hop phai 1ap béo cdo danh gia tic dong mdi truong, thude trudng hop thuc hién
cap Gidy phép moi trudng trude khi van hanh cac khéi nha, khéng nim trong quy
mbd theo Gidy phép moi truong sb 08/GP-UBND ngiy 10/01/2024 (Gidy phép
mdi trudng cip cho Giai doan 1 cua dy 4n), Gidy phép méi trudng cip sau s& tich
hop cac ndi dung da dugc cap phép & Giai doan 1 (theo y kién ciia S¢ Néng
nghiép va Méi truong tai Van bdan 56 4018/SNNMT-MT ngay 17/5/2018).
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6. Su tuan thi quy chuén ky thuét va ap dung tiéu chuén theo quy dinh cua
phép luat vé tiéu chuén, quy chuén k¥ thuat: TKCS diéu chinh chu yeu &p dung
c4c quy chuan, tidu chuin xiy du’ng ctia Viét Nam, phu hop véi quy chuén k§
thuat, tiéu chuén hién hanh cha yéu 4p dung trong thiét ké.

VL. KET LUAN
1. Két luan:

B4o c4o nghién ctu kha thi dAu tu xay dyng diéu chinh dw 4n: Phat trién
nha & xa hdi danh cho céng nhan tai khu vuc phia Péng Khu cong nghlep Lé
Mbn, thanh pho Thanh Hoa (Giai doan 2) theo ndi dung hd so chi dau tu trinh
thdm dinh du didu kién dé phé duyét va trién khai thuc hién cac bude tiép theo.

Trong truong hop c6 sy khac biét v& sb liéu va ndi dung yéu cau néu tai
van ban nay so v6i hd so thibt k& xay dung duoc thAm dinh, d& ngh1 chi dau tu
guii ¢ kién dén So Xay dung dé xem xét, 1am 18, dam bdo tinh thong nhét giita
vin ban thong bao két qua thdm dinh véi hd so thiét ké duge duoc thim dinh.

2. Yéu ciu khac @i véi chu dau tu:

- Viéc cha dau tu st dung phin dién tich san dé kinh doanh dich vy,
thuong mai cua dy an Phat trién nha & x4 hoi danh cho cdng nhan tai phia Dong
khu cdng nghiép L& Mbn, thanh phé Thanh Héa can phai dam bao khong vi
pham céc hanh vi bi nghiém cAm theo quy dinh ctia Luit Nha 6 ndm 2023 va
Luat Kinh doanh bt dong sin nim 2023 va cac quy dinh khic ctia phdp ludt co
lién quan (nhu: Luat Nhéap cénh, xuét canh, qui canh, cu trd cia nguoi nude
ngoal tai Viét Nam ndm 2014...) nhu 'y kién huéng dan cia S& Xay dung tai Van
ban sb 2951/SXD-QLN ngay 16/5/2025.

- Cén lya chon phuong an str dung vat liéu va thiét bi tiét kiém ning luong,
hiéu qué theo quy chuén QCVN 09: 2017/BXD va d4y manh st dung vat liéu
khong nung theo khoan 4 Piéu 2 Quyét dinh s6 2171/QP -TTg ngay 25/12/2021
ctia Thu tuéng Chinh phu phé duyét Chuong trinh phat trién vat liéu xay khong
nung tai Viét Nam dén nim 2030;

- Trong budc thiét ké t1ep theo cAn thé hién ddy du cac thong s6 k¥ thuat,
vat liéu st dung va chi tit cau tao phu hop vdi tiéu chudn, quy chuén k§ thuat
duoc ap dung, dam bdo didu kién dé trién khai thi cong xay dyng cong trinh va an
toan cho cong trinh ldn cén; dém bdo an toan cong trmh khi st dung; tuan thu
QCVN 10:2024/BXD Quy chuén k¥ thuat qudc gia vé xdy dung cong trinh dam
bao nguoi khuyét tat tiép can sir dung.

- Chu dau tu va cac don vi tu vin khao sat, thiét k& chiu trach nhiém ve
tinh chinh xéc cta cac s8 lidu sir dung trong hd so thiét k& co s& trinh tham dinh.

- Ket qua thim dinh ctia S¢ Xy dung khong lam glam trach nhiém cua
ngudi quyét dinh dAu tu, chu dau tu, cac nha thau tu vin vé két qua do minh thuc
hién va cac sai sot (néu c6) chua néu trong thong bao két qua thdm dinh.
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Trén day la thong bdo cua S¢ Xay dung vé két qua tham dinh bao cao
nghién cuu kha thi du tu xay dyung didu chinh dw 4n: Phat trién nha & xa hoi
danh cho cong nhén tai khu vyc phia Dong Khu cong nghiép L& Mén, thanh phd
Thanh Hoéa (Giai doan 2). Dé nghi chi dau tu nghién ciru thyc hién theo quy
dinh./.

(C6 Phu luc Thu phi tham dinh bdo cdo nghién ciru khd thi dau tw xdy
dyng diéu chinh dy dan kém theo).

M KT. GIAM BOC
- Nhur trén; 4 . 3
- Gidm dbc S& (dé b/c); PHO GIAM bOC

- Trung tAm phuc vu HCC (tra kq);

- S& Nong nghiép va Moi trudng (de biét);

- S6 Tai chinh (thudng truc HOi dong gia dat);
- UBND thanh phb Thanh Héa (dé blet),

- Phong Canh sat PCCC&CNCH (48 bidt);

- Luu: VT, HBXD, TA.

< o
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ﬁfan Lé Quang
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Phu luc
Thu phi thAim dinh bao cao nghién ciru kha thi dAu tw xay dung diéu chinh
dy 4n: Phat trién nha & xa hoi danh cho cong nhén tai khu vye phia Pong
Khu cong nghiép Le Mon, thanh pho Thanh Héa (Giai doan 2).
(Kém theo Vin ban s6 ............ /SXD-HPXD ngay ....../5/2025 ciia S¢ Xdy dung).

Kinh gtri: Trung tdm Phuc vu hanh chinh c6ng tinh.

Cin clr Thong tu s6 28/2023/TT-BTC ngay ngdy 12/5/2023 cia Bo Tai
chinh vé quy dinh mirc thu, ché do thu, ndp quan ly va str dung phi thAm dinh dy
an dAu tu xay dung;

S& X4y dung d& nghi Trung tdm Phuc vu hanh chinh céng thu phi thdm
dinh B4o cdo nghién ctru kha thi diu tu xdy dung du 4n néu trén 13: 23.668.000
ddng (Bang chit: Hai muoi ba tridu sau tram sdu muwoi tam nghin dong)./.



