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¥PONG MUA BAN NHA G XA HOI
(Hinh thanh trong twong lai)

< R T ks MPMBCH

C#n cir BO Luét Dén sy s6 91/2015/QH13 ngay 24 thang 11 nam 2015 (“B§ ludt
dan su™);

Ciin ctr Luat Nha ¢ sb 27/2023/QH15 ngay 27 thang 11 ndm 2023 (“Ludt Nha ¢7);

C#n ¢t Ludt Béao v¢ quyén lgi ngudi tiéu dung ngay 20 thang 6 ndm 2023 (“Luat
Bio vé quyén loi ngudi tiéu dimg”) va céc vin ban huong dén thi hanh;

Csin ot Luat Kinh doanh bat dong san sb 29/2023/QH15 ngay 29/06/2024 (“Ludt
KD BDS”); .

Cian cir Nghi dinh sb 100/2024/NB~CP ngdy 26 thang 7 ndm 2024 ctia Chinh phu
quy dinh chi tiét mot sb didu ctia Luat Nha & vé phat trién va quan ly nha & x4 hoi
(“Nghi dinh s6 100”);

Cin cir Nghi dinh sb 95/2024/ND-CP ngay 24 thang 07 nam 2024 cta Chinh phu
quy dinh chi tiét mot <6 didu coa Lust Nha & (“Nghi dinh 86 957);

Cén clr Ngh1 dinh s6 96/2024/ND-CP ngay 24 théng 07 nam 2024 cta Chinh phu
quy dinh chi txet mot sb didu cia Luét Kinh doanh BAt dong san;

C#n ctr Nghi dinh s6 55/2024/ND-Cp ngay 16/05/2024 quy dinh Ghl tit va huéng
din thi hanh mot s§ didu ctia Luat bao vé quyén loi ngudi tiéu dimg;

C#n ot Quyét dinh 07/2024/QD-TTg ngay 20 thang 06 nam 2024 cia Thu tuong
Chinh pht vé danh myc san phdm, hang hoa, dich vu phai dang ky hop ddng theo mAu,
didu kién giao diéh chung;

Cin cir Quyét dinh sb 3503/QD-UBND ngay 06/11/2025 V& viéc chdp thugn diéu
chinh chi truong dau tu Du 4n Phat trién Nha & x4 hoi danh cho c6ng nhan  tai khu vyce
phia Péng khu cong nghiép 1.& M6n, thanh phé Thanh Hoa;

Cén ot Gidy chimg nhén dang ky dAu tu s6 8738422640, chimg nhén 1an dAu ngay
12/05/2016; chiing nhan diéu chinh 1an thi hai ngay 25/11/2025 do 8¢ ké hoach va dau
tu - Uy ban nhén dén tinh Thanh Hoa cép; '

Cin civ Quyét dinh s 157/QD-UBND ngay 27/7/2025 cia Uy ban nhin dan
phuong Quang Pha v& viéc giao dét cho Coéng ty TNHH gidy Sun Jade Viét Nam dé
thuc hién du an phat trién nha & x4 hqx danh cho cong nhan tai phia déng Khu cong



nghiép L& Mon, phudng Quang Phi, tinh Thanh Hoa (Trudc day 13 phudng Quang Phi,
Thanh Phé Thanh Hod);
Ciin ot Quyét dinh sb 158/QD-UBND ngay 27/07/2025 ctia UBND phuong Quang

Phii v& viéc diéu chinh Quyét dinh giao ¢4t va cho Cong ty TNHH gidy Sun Jade Viét -

Nam thué dét dé thuc hién dy an Phét trién nha & xa hdi danh cho cong nhén tai phia
déng khu cong nghiép L& Mén, phuong Quang Phi, Tinh Thanh Hod ( trude diy 1a
phudng Quang Phi, Thanh Phé Thanh Hod);

Can cir Thong bao ctia S& X4y dung tinh/thanh phé ...... A B e
v& viéc nha & hinh thanh trong twong lai du diéu kién dua véo kinh doanh;!

Can ctr Pon dé nghi mua nha & x4 hoi cia Bén Mua ngay....... thang...... ndm.....

Hai bén chiing t6i gom:

I. BEN BAN NHA G XA HOI (sau day goi tit 13 “Bén Ban”):

-CONG TY TNHH GIAY SUN JADE VIET NAM

- M s6 doanh nghiép 2801149968 ding ky 14n ddu ngay 29 thang 04 ndm 2008; do
Phong déng ky kinh doanh - S& ké hoach va ddu tu tinh Thanh hoa c4p.

- Pia chi try s& chinh: L& B, Khu c6ng nghiép LE Mon, phudng Quang Ph, tinh
Thanh Hoa, Viét Nam.,

- Dia chi lién hé/nhan théng bao: Lo B, Khu cong nghiép LE Mén, phudng Quang
Phu, tinh Thanh Ho4, Viét Nam.

- Pién thoai: 0911390896 B s s s i Apssssipests

- Thong tin tai khoan thanh todn Gia Ban Can HO% ......cvviivivreniniiivireiiensmes =
- Thong tin tai khoan thanh todn Kinh Phi B40 Tri: ..oiiviiieiniiciniiiinnsinn i coninnans
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II. BEN MUA NHA O XA HOI (sau day goi tit 1a “Bén Mua”):
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(Bén Bdn va Bén Mua goi riéng la “Bén’ va goi chung la “Céc Bén”")
Hai Bén ching t6i théng nhat ky két Hop dong mua ban can ho nha & xa hoi nay

(“Hop Pdng”) véi cac ndi dung sau day:

Pidul,  Cic thong tin vé nha & mua bin
1.1. Loai nha &: Cin ho chung cu.

1.2. Pia chi nha ¢: Can ho chung cu 865 i (“Can H§”) tai tang (tAng c6 Can
HE): i thudc Nha Chung Cu toa......... tai Du An. Pé 1am 13:
(i) Nha Chung Cur 12 toan b nha chung cu (862 i ) ¢6 Can Ho, bao gbm céc

cén ho, dién tich kinh doanh thuong mai...va céc cong trinh tién ich chung cia toa nha,
k& ca phln Kkhuén vién (néu c6) dugc xdy dung tai 6 quy hoach/o dat

X FOROOO BIEHD . . s e macmioeensags (méu  cb), phudng/KA...ccccvviieineiiiennnnn, .
tinh/hAnh PhO c.vevess wisstiniasini ;

(ii) D An ¢6 HEHTA I DI AN s sviivivininnni et osnenis (hoc tén goi khac do Chu
PAu Tu hofic co quan ¢6 thdm quyén quyét dinh tiy timg thoi diém), c6 dia chi tai sb
. T AUNG/Phb....cvvreie v (Db €6),  PhUONG/XE.ciniiiiiiiisy tinh/thanh
130 O e do Bén Bén lam Chu Dau Tu.

13. Dién Tich S Dung Cin H6 (“Dign Tich S& Dung Cin
1§ 11 1ed ORERHDIRE iR o i m2. Dién tich nay 13 dién tich san xdy dyng duoc tinh theo

kich thude théng thuy cia Can Ho: bao gbm ca phan dién tich tuong ngdn cac phong
bén trong Cin Ho va dién tich ban cong, 16 gia (néu c6) va khong tinh tudng bao Cén HO,
tudng phén chia cdc can hg, dién tich san c6 cdt, hop ky thudt va tudng bao hop k¥ thuat
(néu c6) bén trong Can Ho. Khi tinh dién tich ban cong thi tinh toan bd dién tich san,
truong hop ban cong co phan dién tich tuong chung thi tinh tir mép trong clia tuwdng
chung. Bdi voi dién tich 16 gia thi tinh toan bd dién tich san tir mép trong cua tuong
chung hotic tudmg bao can hd. Trudng hop co trang thiét bi, cAu kién gén lién véi ban
cong, 16 gia nhung thugc mat ding cua cong trinh theo hd so thiét ké duge phé duyét
theo quy dinh ciia phép luét vé xdy dyng thi trang thiét bi, cAu kién d6 duge xéac dinh
thuge phin s& hitu chung ctia nha chung cu (Chii thich: kich thudc théng thuy la kich
thude duoc do dén mép trong cia Iop hoan thién twong/vdch/do kinh/lan can sdt mdt

4 Dlen tén phép ly va tén thuong mai chia Nha Chung Cu.
S Pién dia chi cia Dy An.
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Tich Sir Dung Ciin Ho dugc ghi vao Gidy chimg nhan quyén sir dung, quyén s¢ hiru tai
san giin lién voi dat (“Gidy Chitng Nhén™) chp cho Bén Mua.

Hai Bén nhét tri ring, Dién Tich Stir Dung Cn Ho quy dinh tai Hop ddng nay chi
1d tam tinh va c6 thé ting 1én hodic giam di theo thuc té do dac tai thoi diém ban giao
Cin H6. Bén Mua ¢6 trach nhiém thanh todn sé tién mua Cén Ho cho Bén Ban theo
Dién Tich Sit Dung Ciin H thuc t& khi ban giao Can Ho. Dién Tich Sir Dung Cin Ho
thyc t& s& duoc lam cin ¢ tinh, didu chinh gid trj hop ddng va céc loai chi phi khéc ¢6
lién quan (vi dyu: phi quéan Iy, phi bao tri, thué, 1¢ phi...) Trong Bién Ban Ban Giao Cin
Ho hoc trong phu luc ciia Hop Pdng, Hai Bén nhét tri s& ghi rd Dign Tich Str Dung Can
Ho thue té khi ban giao Can H6, Dién Tich Sir Dung Can Ho chénh léch so v&i Dién
Tich Sir Dyng Can Ho ghi trong Hop Dong dé ky (nu ¢6). Hai Bén s& tién hanh thanh
toan hodc ¢An trir gi4 tri phdn dién tich chénh 1&ch ngay tai thoi diém nhén ban giao Cin
Ho theo quy dinh tai Khoan 3.3 Piéu 3 cta Phu luc 04 dinh kem Hop Déng. Bién Ban
Ban Giao Can Hé va phu luc ciia Hop Pdng 1a mét bo phén khong thé tich roi ciia Hop
Pdng nay. Dién tich Cin Ho dugc ghi vao Gidy Chimg Nhén cip cho Bén Mua duge
xédc dinh theo Dién Tich Sit Dung Cén H¢ thye t€ khi ban giao Can H va theo quy dinh
ciia co quan Nha nude c6 thdm quyén vao thoi diém cip Gify Ching Nhan,

1.4. Cac dién tich va trang thiét bi k§ thudt thude quyén s hitu riéng cta Bén Ban
bao gbm: .

(i) Phan dién tich tir tang......... dén thng......... éctia Nha Chung Cu; (ii) cdc dién
tich khac thudc Du An va trang thiét bi k¥ thuat sir dung riéng cia Bén Bén nhu duoc
quy dinh tai Phu Lyc 02 ctia Hop Pbng. ‘

Cac phén dién tich va thiét bj thudc sé hitu chung, sir dung chung ciia cac chi s&
hitu trong Nha Chung Cu bao.g(k)m: cac hang muc, dién tich, thiét bi nhu quy dinh tai
Phu Luc 02 ctia Hop Ddng nay.

Thoi han sir dung Nha Chung Cu theo hd so thit ké: ..........ccovvviriiriininn, 7

Dién tich san Can HO (“Dién Tich San Xay Dwng Can H§”):.......... m?. Dién tich
nay la dién tich san xdy dung cta Can H¢ bao gdm c4 phan dién tich ban cong va 16 gia
gan lién v6i Can Ho duoc tinh tir tim trdng bao, tudng ngin Can Ho, bao gbm cé dién
tich san ¢6 cot, hop ky thudt ndm bén tréng Cén H9.

Gia dich vu quan Iy vin hanh nha chung cu trong truomg hop chua t§ chiic Hoi
nghi nha chung cu 14n ddu: quy dinh tai Pidu 2 cua Hop Ddng nay.

1.5. C4c trang thiét bi chu yéu gén lién véi Cin Ho: quy dinh tai Phu Lyc 01 ciia
Hop Bong nay.

S Dién theo thiét ké dugc phé duyét
"Pién khi ky Hop Dong



1.6. Dic diém v& dat xay dung Nha Chung Cu:
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1.7. Nam hoan thanh vige XAy dung®: ... i,
(C6 ban v& so dd vi tri nha &, mit bing nha ¢ dinh kém Hop Dong nay)

1.8. Gidy to phap Iy

Bién ban nghiém thu hoan thanh céng trinh nha chung cu, ha thng k¥ thuat Dy 4n
Van ban chép thuan két qua nghiém thu vé phong chdy chita chay cta Du 4n
Théng bao chép thuén két qua nghiém thu Dy 4n

5 - - M A
Ban v& mit bang d¢ xe

Pidu2.  Gi4 bén, phuwong thire va thdi han thanh toén

2.1. Gia Ban Céan Ho:
Gid ban Can HO va tién d¢ thanh todn,phuong thirc thanh toén duge quy dinh chi

tiét theo Phu luc 04 dinh kem ctia Hop Dong ndy.

Pé 1am 16, Gia Ban Cin HO quy dinh tai Hop ddng nay khong bao gbm cac khoan
sau:

- Céc khoan 18 phi truée ba, phi va 1€ phi theo quy dinh clia phap lugt lién quan dén N
viée thuc hién cée thi tue xin cép Gidy Ching Nhan cho Bén Mua. Cac khoan 1€ phi ¢
trude ba, phi va 1& phi ndy do Bén Mua chiu trach nhi¢m thanh toan;

- Chi phi két nédi, i%"lp dat céc thiét bi va st dung céc dich vu cho Cin HO gbm: dich
vy cung cAp gas, d'ich vu buu chinh, vién thong, truyén hinh va cic dich vy khdc ma Bén &
Mua stt dung cho riéng Can Ho. Cac chi phi héy Bén Mua thanh toan truc tiép cho don

vi cung tmg dich vu;
3 - Kinh phf quéan Iy van hanh Nha Chung Cu hang thang. K& tir ngay ban giao Cin
Ho cho Bén Mua theo thoa thuén tai Pidu 3 cta Hop Dong niy, Bén Mua c6 trach
nhiém thanh toén kinh phi quan 1y van hanh Nha Chung Cu theo thoa thuan tai Hop
Pdng nay;
- Kinh Phi Bao Tii nhu quy dinh tai Didu 1.1 Phy luc 4 dinh kém cta Hop Pong
nay
- Phi giit xe va/hoiic tién thué chd déu xe theo quy dinh
- TAt ca c4c khoan phi ngén hang, phi chuyén khoan ho#c cac khoan phi tuong ty
phai tra hodic phai tinh trén khoan tién thanh toén tdng Gid tri Can Hf theo quy dinh cta

8 Pién khi ky Hop Dong
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Hop Pdng nay;

- Chi phi m¢ bao lanh thanh toan (néu ¢o);

- Chi phi lién quan dén viéc chuyén nhuong, ting, cho, thira k& Cin Ho do Bén
Mua chiu trach nhiém thanh toan;

- Chi phi Hop dong bao hiém riii ro tai san bao gdm chay nd bét budc, chi phi béo
hiém khac theo quy dinh ciia Ndi Quy quén 1y sir dung Nha Chung Cu va quy dinh cia
phép luat (néu co); :

~ Chi phi céi tao, thay thé vat lidu xay dung, trang thiét bi k¢ thudt, sira chira thiét
ké Ciin H§ theo dé nghi hodic yéu cau ciia Bén Mua trong qué trinh thi céng céng trinh
(ndu cb);

- C4c loai thué, phi va 18 phf khdc ma Bén B c6 nghia vu phai tra theo phap luat
Vit Nam bao gdm ca nhing khoan thué lién quan dén quyén s hitu Can Ho sau ngay
ky Hop Ddng, nhiing khoan thué, phi va khoan thu twong tir lién quan dén Cin ho do
thay dbi phap lut, chinh sach cta Nha nirée phat sinh sau ngay ky Hop Péng;

Hai Bén théng nhét ké tir ngay ban giao Cin Ho va trong sudt thoi han so hit, s
dung Cin H{ thi Bén Mua phé‘ti ndp cac nghia vy tai chinh theo quy dinh hién hanh,
thanh toan kinh phi quan ly van hanh Nha Chung Cu hang théng va céc loai phi dich vy
khéac do viéc st dung cdc tién ich nhu: khi dbt, dién, nudce, dién thoai, tmyén hinh
cép,...cho nha cung cép dich vu.

2.2 Mitc phi va nguyén téc diéu chinh mitc phi quan 1y van hanh Nha Chung Cu
trong thoi gian chua thanh 14p Ban Quan tri Nha Chung Cu:

a) Tinh tir thoi diém Bén Ban ban giao Cin H cho Bén Mua theo quy dinh tai
Piéu 3 ciia Hop Pdng nay dén thoi diém Ban quan trj Nha Chung Cu duoc thanh lap va
ky hop dbng quéan 1y, vén hanh nha & véi don vi quan Iy vén hanh, thi kinh phi quan Iy
AN 0 a0 e e e i (“Phi Quan Ly”). Mitc Phi Quéan Ly c6 thé
dwoc didu chinh nhung phai tinh todn hop 1y cho phi hop véi thue t& timg thoi diém.
Bén Mua c0 trach nhiém dong Phi Quan Ly nay cho Bén Ban hodc don vi quan ly van
hanh do Bén Ban chi dinh vao thoi diém do Cac Bén thoa thudn hodc do don vi quéan Iy
van hanh hodc Bén Ban thong bao.

b) Trudong hop Uy ban nhén dén tinh, thanh phd truc thudc trung wong noi c6
Nha Chung Cu ¢6 quy dinh vé gia quan 1y van hanh Nha Chung Cu thi mire kinh phi
nay duge dong theo quy dinh ciia Nha nude, trir trudng hop Cac Bén c6 thoa thuan khac.

Pidu 3. Thoi han giao nhén Ciin H
3.1. Piéu kién giao nhan Cin Ho: Bén Ban c6 trach nhiém ban giao Can Ho kém

theo céc trang thiét bi gén v6i Can Ho va gidy to phép ly vé Can Ho néu tai Pidu 1 cia

9 Pién theo thoa thuan ciia C4c Bén



Hop Pdng nay cho Bén Mua trong thoi han [15] ngay, ké tir ngay dat da cac diéu kién
sau:

- Bén Mua thanh toan dt Gid Ban Can Ho tién d6 quy dinh tai Diéu 2 cta Hop
ddng (bao gdm ca nghia vu thanh toan dén han va nghia vu thanh toan qua han, [ai phat
sinh, tién phat....néu c6) va Kinh Phi Bao Tri phdn s¢ hitu chung theo quy dinh cia
phép luat. :

- Bén Ban dap tng cac dién kién ban giao nha & theo quy dinh cua phdp luat va
hoan thanh viée x4y dung Cin Hp theo ding thiét ké duge phé duyét, st dung ding céc
thiét bi, vat liéu tai danh muc vat lidu, thiét bi kém theo Hop Ddng nay (trlr trudng hop
thoa thudn tai Pidu 5.1 (g) ctia Hop Déng); Cin Hé dugce ban giao khong vuot qua gidi
han chénh l&ch dién tich quy dinh tai Diéu 6.1 (d) ca Hop Pong.

- Viéc ban giao Cin Ho phai 1ap thanh bién ban c6 chit ky x4c nhén cta Hai Bén
(“Bién Ban Ban Giao Ciin Hg”).

3.2, Bén Bén ban giao Cdn Hd cho Bén Mua vao ngay du kién 1a ngay......10

(“Ngay Ban Giao Dy Kién™). ’

Viéc ban giao Cin Ho 06 thé sém hon hosic mudn hon so véi Ngay Ban Giao Dy
Kién quy dinh tai khoan nay, nhung khong dugc chdm hon qud......"" ngay, ké tir Ngay
Ban Giao Dy Kién. Bén Ban phai ¢6 viin ban thong bdo cho Bén Mua biét 1y do cham
ban giao Cin Ho va trudng hop khong thé ban giao Can H9 theo ding thoi han thi Cac
Bén phai thoa thuan v& c4c ndi dung lién quan dén viéc thay doi thoi gian ban giao.

ft nhat 15 (muoi 1m) ngay truée Ngay Ban Giao thuc té, Bén Bén phai giti vén ban
théng bao cho Bén Mua vé thoi gian, dia diém va thi tuc ban giao Cin Ho. Trong
truomg hop Bén Mua khong thé dén nhén ban giao thi phai gii vén ban théng bao cho
Bén Bién trirde it nhat 03 (ba) ngay trude Ngay Ban Giao thuc €.

3.3. Vao Ngay Ban Giao thuc té Ciin Ho theo Théng Bao Ban Giao, Bén Mua hoic
ngudi duoe ty quyén hop phép phai dén kiém tra finh trang the t€ Can H so véi thoa
thun trong Hop Pdng, cling véi dai dién ciia Bén Ban do dac lai Dién Tich Str Dung
Ciin Ho thuc t& va ky vao Bién Ban Ban Giao Can Ho.

Trudmg hop Bén Mua hodc nguoi dugec Bén Mua ny quyén hop phap khong dén
nhén ban giao Cin Ho theo thong bdo ctia Bén Bén trong thoi han 05 (ndm) ngay hoic
dén kiém tra nhung khong nhan ban giao Céin Ho ma khéng c6 1y do chinh déng (Iy do
chinh dang 13 cdc trudng hop bit kha khang theo quy dinh ctia BO ludt dén sy hodc do
151 ctia bén béan) thi k& tir ngay dén han ban giao theo Théng Bdo Ban Giao ciia Bén Ban
dugc xem nhu Bén Mua di ddng v, chinh thirc nhén ban giao Can H¢ theo thuc té va

Bén Ban di thuc hién xong trach nhiém ban giao Can Hé theo Hop Pdng. Bén Mua

10 Di%n theo thoa thuan ctia Céc Bén phu hgp véi quy dinh cia phép ludt
1 Bién theo thoa thudn ciia Cac Bén phi hop voi quy dinh ctia phap luat
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khong dugc quyén néu bit cir Iy do khéng hop 1y nao dé khong nhén ban giao Cin Ho.
Viéc tir chbi nhan ban giao Cin Ho nhu vay s& duge coi 13 Bén Mua vi pham Hop Ddng
va s& duge x( Iy theo quy dinh tai Didu 7 ciia Hop Pdng nay. Trong truong hgp nay Bén
Mua vin phai chiu chi phf quan Iy vén hanh Can Ho trong subt thoi gian chua nhén ban
giao Cén H¢.

3.4, K& tir thoi didm Hai Bén ky Bién Ban Ban Giao Cin H¢, Bén Mua duge toan
quyén st dung Cén Ho va chiu moi trach nhiém ¢6 lién quan dén Ciin Ho, k& ca trudng
hop Bén Mua c6 sir dyung hay chua stt dung Can Ho nay. ‘

3.5. Tai thoi diém ban giao Can H, néu Bén Mua phat hién Can Ho c6 khiém
khuyét, sai s6t so véi méd ta tai Hop Ddng, Bén Mua ¢ quyén ghi 15 céc yéu cdu stra
chira, khic phyc nhitng diém khéng phu hop vao Bién Ban Ban Giao hodc trong trudng
hop tir chdi nhn ban giao Cin Ho thi ghi nhn trong vin ban d& nghi sira chita. D& lam
16, céc khiém khuyét, sai s6t nho cta Cin Ho tai thoi diém ban giao ma khong phai thay
ddi vAt liéu trang thiét bi nhy d4 thoa thudn tai Phu Luc 01 va khong anh hudng téi viée
str dung, sinh hoat binh thuong cta Bén Mua tai Cin HO (vi du nhu xudc mot vai diém
nho & cira, cira s&; mot vai vét sut canh gach da ép 14t, thiét bi dd r(‘yi;A sai léch nho khi
1dp dat thiét bi trong Can HY, v.v.) khong duoc coi 1a 1y do hop Iy dé Bén Mua tir chéi
nhén ban giao Ciin HO theo quy dinh ctia Hop Pdng nay. Bén Bén c6 trédch nhiém khic
phuc cae khiém khuyét, sai s6t ciia Can Ho trong thoi han nhur dirge cdc bén théng nhét
tai Bién Ban Ban Giao hodc vin ban dé nghi sira chifa. Sau khi Bén B4n ¢ hoan thanh
viée khic phuc cac khiém khuyét, sai s6t ciia Can Ho trong vin ban d& nghi sira chita,
Bén Ban sé& théng bdo cho Bén Mua dén nhén ban giao Can Ho va Bén Mua ¢ nghia vu
nh4n ban giao Céin HO phit hop véi quy dinh tai Bidu 3.3 cua Hop Pong nay.

Sau khi Bén Mua ky Bién Ban Ban Giao Cin H9, dé tranh nhdm 14n hogic phat sinh
tranh chp, Hai Bén thong nhit rang moi khiém khuyét, sai sot, hu héng (néu co6) dbi voi
Cdn Ho duoge ghi trong Bién Ban Ban Giao Can Ho s& duoc ap dung theo quy dinh vé
bao hanh dbi véi Cin Ho.

3.6. Néu Dién Tich Str Dung Can Ho thye t& chénh 16ch so véi Dién Tich Sir Duyng
Can Ho ghi trong Hop Pdng véi t 18 vuot qua nhu quy dinh tai Piéu 6.1 (d) thi Bén
Mua duoc lua chon (i) tiép tuc thuc hién Hop Déng ndy va thanh todn Gi Ban Can Ho
theo Dién Tich Sir Dung Cin H$ thuc té hoic (ii) chAm dirt Hop Pdng nay.

Pé 1am 19, trir truong hop Céc Bén c6 thoa thuan khac, truong hop Bén Ban gui
thong tin t6i Bén Mua dé Bén Mua lya chon mét trong cac phuong 4n nhw quy dinh tai
Didu 3.6 nay, néu Bén Mua khéng phan hdi lai cho Bén Bén trong vong 15 (mudi lam)
ngay ké tir ngdy Bén Bén giri thong tin cho Bén Mua vé viéc chénh Iéch dién tich va cac
quyén lya chon nhu trén, thi dugc hiéu 1a Bén Mua lua chon xir 1y vi pham vé dién tich

Cin H¢ ban giao nhu trudng hop vi pham vé chim ban giao Cin HO quy dinh tai Didu
8
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7.2 (a), (b) Hop D(‘Sng.

3.7, Quyén s& hitu Can HO s€ tu dong dugce chuyén giao cho Bén Mua ngay khi
Bén Mua hoan thanh toan bd nghia vy thanh todn dén han theo quy dinh ctia Hop Pong
va Bén Mua d& nh4n ban giao hodc dugc xem 13 da nhén ban giao theo quy dinh tai piéu
3 ctia Hop Pdng. K& tir thoi diém quyén s hitu Can Ho duoc chuyén giao cho Bén Mua,
Bén Mua s& chiu moi trach nhiém, lgi ich lién quan dén Can Ho cing céc vat liéu, trang
thiét bi dwoc ban giao kém theo Cén H, trir cac trwong hop thude trach nhiém bao hanh
cia Bén Ban, trdch nhiém dam bao tinh phép ly cta Can HY va xac nhéan vige chuyén
nhwong Hop Ddng clia Bén Mua cho bén thit ba khi Bén Mua c6 nhu cdu va dép tmg d
didu kién chuyén nhuong quy dinh trong Hop Ddng, ddng thoi [am tha tuc chp Gidy
Chtmg Nhan khi hd so chua duoc ndép cho co quan c6 thdm quyén; trach phiém thyc
hién thu tyc cAp Gidy Chimg Nhén cho Cin Ho hogc trach nhiém cung cép hd so lién
quan dén Du An khi Bén Mua tu thuc hién tha tuc cép Giéy Clumg Nhan nhu quy dinh
tai Hop Ddng va phép luét c6 lién quan.

Trudng hop Bén Mua khéng hoan t4t thii tuc nhan ban giao Cin Ho dn dén khong
~ thé hoan tAt nghia vu thanh toan Gia Tri Hop Pdng va cic nghia vu tai chinh khéc theo
quy dinh tai Hop Pdng cho Bén Ban, Bén Bén co quyén chém dit Hop Pong nhu
trudmg hop Bén Mua vi pham thanh toén quy dinh tai Diéu 7.1(b) ctia Hop Péng.

Didud.  Bao hanh Cin Hp ,

4.1 Bén Bén cé trach nhiém bao hanh Cin Ho theo ding quy dinh ciia Ludt Nha &
va quy dinh theo thoéa thuan trong Hop Péng.

4,2 Bén Mua phai kip thoi théng bio bang vin ban cho Bén Béan khi Cén Hj ¢6
cac hu hong thude dién duoc bao hanh. Trong thoi han 05 (nm) ngdy, ké tir ngay nhén
duoc thong bio clia Bén Mua, Bén Ban c6 trdch nhiém thue hién viée bao hanh céc hu
héng theo ding quy dinh. Néu Bén Bén cham thuc hién bao hanh ma gdy thiét hai cho
Bén Mua thi phai chiu trach nhiém boi thudng.

43 Bén Ban khong thue hién bao hanh Cén H9 trong cac truong hop sau day:

a.  Truong hop hao mon va khu hao tu nhién thong thudng;

b. Truong hop Cin Ho bi hu hong do thién tai, dich hoa, céc truong hop bét kha
khang hodc do 18i clia nguoi st dung gdy ra.

c. Trudng hop d4 hét thoi han bao hanh theo thoa thuén tai Diéu 4.5.(b) cia Hop
D?)ng;

d. Céc truong hop khong thude ndi dung bao hanh theo théa thuén tai Didu 4.5.(a)
cta Hop Dong nﬁy, bao gdm ca nhiing thiét b, bd phan gén lién Can H6 do Bén Mua tur
lap dit hodc ty sira chita ma khong dugc sur dong y cia Bén Ban,

e. Trong trudng hop Bén Mua khéng thong bao kip thoi nhitng hu héng thue
dién duge bao hanh din dén viéc phat sinh nhimg hu héng khac, Bén Ban ¢6 quyén tix
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chéi viéc bao hanh, Bén Mua phai chiu toan bd chi phi phat sinh cho viéc stra chita
nhiing hw hong ndy. Viée xac dinh trudmg hop “Khong kip thoi” ndy tuy thudc tinh chét,
loai thiét bi/cong trinh bi hu hong va thoi gian théng bao hodc khong thong bao ctia Bén
Mua trén thue 1€ va sé dugc danh gia mot cach khéch quan va khoa hoc dua trén t3i liéu
ky thuat cia thiét bi/cong trinh béi nhan su phu trach k§ thudt cta ban quan 1y toa.
Trong trudmg hop Bén Mua khéng ddng ¥ véi ddnh gid ndy, Bén Mua c6 thé, bang chi
phi ctia Bén Mua thu¢ bén thit ba ¢6 dit chite niing dé danh gia lai, Néu hai bén khéng
théng nhét duge két qua dénh gid su viée thi mdi bén déu c6 quydn dua vin dé ra co
quan tai phén c6 thdm quyén dé giai quyét

4.4 Sau thoi han bao hanh theo quy dinh cta Luét Nha &, viée sira chita nhitng hu
hong cua Cin Ho thudc trdch nhiém clia Bén Mua. Viée bao tri phan s& hiu chung cua
Nha Chung Cu dugc thye hién theo quy dinh ctia phép lut vé nha 6.

4.5 Céc thoa thudn khéc:

a) Noi dung bao hanh Cin Ho (ké ca Cin Hb trong Nha Chung Cu ¢6 muc dich sir
dung hén hop) bao gdm: stra chita, khic phuc céc hu héng khung, ¢6t, dam, san, tuong,
tran, mai, sin thugng, cAu thang bo, céc phén c")p, 14t, trét, hé théng cung cép chét dét, hé
théng cép dién sinh hoat, chp dién chiéu sang, bé nudc va hé théng cép nuée sinh hoat,
bé phét va hé théng thoat nude thai, chit thii sinh hoat, khic phuc cdc truong hop
nghiéng, Iin, nitt, sut Cn HY va cdc ndi dung khic theo tha thuz,?ui trong Hop Déng.
Doi véi cée thiét bi khdc gén véi Can Ho thi Bén Ban thyc hién béo hanh stra chira, thay
thé theo thoi han quy dinh ciia nha san xuét.

Bén Bén ¢6 trach nhiém thyce hién bao hanh Cin Ho béng cach thay thé hodc stra
chita céc diém bi khuyét t4t hoiic thay thé cdc trang thiét bj cing loai c6 chét luong
tuong duong hodc tét hon. Viée bao hanh bang cach thay thé hoic stra chita chi do Bén
Bén hodc Bén duge Bén Bén iy quyén thuce hién.

b) Can Ho dugc bao hanh ké tir khi hoan thanh viéc xdy dung va nghiém thu dua
vao sir dung v6i thoi han theo quy dinh cta phap luat v& xdy dung. Thoi gian bao hanh
Cin Ho duoc tinh tir ngay Bén Bén ky bién ban nghiém thu dwa Can HO vao st dung
theo quy dinh cta phap lut vé xdy dung. Cu thé nhu sau: 60 théng dbi v6i Can Ho trong
Nha Chung Cu.

Déi vai cac hang muc g?)m thiét bi, vét liéu hoan thién bé mit gén lién trong can ho
theo phu luc 01 ctia Hop Déng, thoi han bao hanh phu thude vao thdi han bao hanh cua
cée nha thiu lién quan, va duge x4c dinh theo Bién ban nghiém thu/viin ban cam két bao

hanh hoge van ban khae c6 ndi dung tuong ti gitra Chii PAu tw va nha thiu.

Piéu 5. Quyén va nghia vu clia Bén Ban

5.1 Quyén cia Bén Ban:
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a)  Yéu cAu Bén Mua tra dit tién mua Cin Ho theo ding thoa thudn néu tai Diéu 2
cua Hop Béng nay;

b)  Yéu cAu Bén Mua nhén ban giao Can Ho theo ding thoa thuén néu tai pidu 3
ctia Hop Dong nay; ‘

¢) Yéu cau Bén Mua ndp dly do cac nghia vu tai chinh lién quan dén viéc mua
ban Can Ho theo quy dinh cta phéap luat; '

d) Puge quyén tinh 131 suit trong trudmg hop Bén Mua chim thanh toan theo fién
d6 thoa thuan tai Didu 2 cia Hop Pong nay. Viée tinh li sudt cham thanh toan duogc quy
dinh cu thé tai Didu 7.1 ctia Hop Dong nay.

e) Dugc quyén tir chbi ban giao Can H6 hozc ban giao ban chinh Gidy Chimg
Nhén cta Bén Mua cho dén khi Bén Mua thanh toan tién theo thoa thudn trong Hop
Pdng nay; .

f) €6 quyén ngung hodc yéu cAu nha cung cAp ngimg cung cAp dién, nudc va cac
dich vu tién ich khac néu Bén Mua (hodc bén nhan chuyén nhuong Hop Pong nay tir
Bén Mua) vi pham Quy ché quan 1y st dung nha chung cu do B Xay dung ban hanh va
Bén N6i Quy Nha Chung Cu dinh kém theo Hop Pdng nay;

g) Dugc quyén thay dbi trang thiét bi, vat liéu xdy dung cbng trinh Nha Chung
Cu 6 gia tri chit luong twong duong theo quy dinh ctia phép luat vé xay dung;

h) Thyc hién cic quyén va tréch‘nhiéni cha Ban quan tri Nha Chung Cu trong
thoi gian chua thanh 1ap Ban quan tri Nha Chung Cu; ban hanh Ban No6i Quy Nha
Chung Cu; t§ chirc hoi nghi nha chung cu 1An dAu dé thanh 13p Ban quan tri Nha Chung
Cu; lua chon va ky hop ddng v6i doanh nghiép quan Iy, van hanh Nha Chung Cu dé
quéan ly van hanh Nha Chung Cu ké tir khi dua Nha Chung Cu vao str dung cho dén khi
Ban quén tri Nha Chung Cu dugc thanh 1ap;

i) Pon phuong chim dut Hop Dong theo thoa thudn tai Didu 7 cia Hop Dong
nay; _

i) Yéu cdu Bén Mua n6p phat vi pham Hop Pdng hodic bdi thudng thiét hai khi
vi pham cac thda thuén thudc dién phai nop phat hogc phai bdi thudng trong Hop Dong

hoic theo quyét dinh ctia co quan nha nuée cé thAm quyén.

5.2 Nghia vy ctia Bén Bén:

a) Ban giao Can Ho kém theo hé so phép 1y cho Bén Mua theo ding théa thuan
tai Diéu 3 ciia Hop Pong nay;

Bén Ban ¢6 trach nhiém x4y dung Cin Ho theo diing thiét ké va theo Danh muc vit
liéu xdy dung bén trong va bén ngoéi Can Ho theo quy dinh tai Phu luc 01; thong bdo
cho Bén Mua biét tién d6 xay dung Cin Ho va dam bao hoan thanh viéc xdy dung theo
dung tién do d thoa thuan; tao didu kién @& Bén Mua kiém tra viéc xdy dung Can Ho

néu cé yéu cau.
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b) Thuc hi¢n bdo hanh Can H$ cho Bén Mua theo quy dinh tai Diéu 4 cia Hop
ddng nay;

¢) Bao quin Cin H) va trang thiét bi gén lidn véi Cin Ho trong thoi gian chua
ban giao Can HY cho Bén Mua;

d) Nop tién sir dung d4t va c4c khoan phi, 18 phi khac lién quan dén mua ban Ciin
Ho§ theo quy dinh cua phép luét;

e) Co trach nhiém lam thi tuc @& nghi cip Gidy Chimg Nhén cho Bén Mua theo
quy dinh cta phap ludt c6 lién quan, trir trudmg hop Bén Mua tu nguyén lam thi tuc dé
nghi cAp Gidy Chimg Nhén. Trong trudng hop nay, Bén Bén sé& ¢6 vin ban thong bao
cho Bén Mua vé viéc np céc gifly t& lién quan dé Bén Ban lam thi tuc dé nghi cAp Gidy
Chung Nhan.

Trong thoi han 2......cc.ovveinnne, ngdy, ké tir ngdy nhan dugc théng bdo cta Bén
Ban hogc tinh tir ngdy hét han theo théng bdo ctia Bén Ban ty thoi diém nao dén sau ma
Bén Mua khéng ndp dy du céc hd so, gidy to theo théng bao ma khéng c6 ly do chinh
déng thi coi nhu Bén Mua ty nguyén di lam tha tuc cip Gidy Chung Nhén theo thoa
thuan tai Piéu 5.2 (e) ciia Hop Pdng. Trong trudng hop nay, Bén Ban phai hd tro va
cung cép day db hé so phép ly v& Cin Ho cho Bén Mua;

Sau khi Bén Ban nop hé so xin cAp Gidy chimg nhan hop 1¢, Bén Mua c6 trach
nhiém hoan thanh nghia vy nop du 1& phi trude ba va cac loai thué, phi, 18 phi c6 lién
quan dén viée cép Gidy Chitng Nhén theo thong béo cia co quan Nha nuée ¢ thim
quyén lién quan. Sau'?..........ngay ké tir ngay c6 thong bdo cta co Nha nudce ¢ thdm
quyén lién quan hodc hét thoi han néu trong thong bdo ma Bén Mua chwa nop lai cho
Bén Ban chimg tir chirng minh da hoan thanh nghia vu néu trén thi coi nhu Bén Mua tu
nguyén di thyc hién nét céc tha tuc cip Giéy Chitmg Nhan theo théa thuén tai Didu 5.2
(e) ctia Hop Dong. Trong truomg hop nay, Bén Bén phai hd trg va cung cép diy du hd so
phép 1y vé& Can Ha cho Bén Mua; |

Trong trudmg hop quy dinh cta phép ludt ¢6 thay déi ddn dén hinh thirc nép thué
phi, 18 phi thay ddi thi Bén Mua sé& thuc hién theo quy dinh tiy ting thoi diém nhung
vin phai dam bao hoan thanh nghfa vu tai chinh trong thoi han cin thiét theo luat dinh
néi chung va theo thoa thun tai Hop ddng mua ban néi riéng dé duoc cAp Gidy Chimg
Nhén.

f) B thuong thiét hai cho Bén Mua do 15i ciia Bén Béan gay ra theo quy dinh
cta phép luét va quy dinh tai Hop Pdng nay;

g) T& chirc Hoi nghi nha chung cu 1an dAu dé thanh 1ap Ban quén tri Nha Chung

Cu noi ¢6 Can H¢; thuc hién cdc nhi¢m vu cta Ban quan tri Nha Chung Cw khi Nha

2 pién theo thoa thugn ciia Céic Bén, t6i thiéu 07 ngdy va t6i da 10 ngdy.
13 Pién theo thoa thudn ctia Cac Bén, tbi thidu 30 ngay va i da 35 ngay.
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Chung Cu chua thanh 1ap duge Ban quan tri;

h) Bén Bén c6 trach nhiém bao dam an toan, an ninh thong tin ctia Bén Mua theo
quy dinh ctia Ludt bao vé quyén loi ngudi tiéu ding va quy dinh khéc cta phap ludt ¢6
lién quan. Bén Ban chi dugc sir dung thong tin 01’1:':1 Bén Mua dé phuc vu truc tiép cho
viée thue hién Hop Pbng ciia Céc Bén, trlr céc truomg hop theo yéu chu ctia Co quan
Nha nudce ¢6 thdm quyén hosic dé thue hién nghia vy theo quy dinh ctia phdp ludt. Viée
thu thap, luu tri¥, sir dung thong tin ctia Bén Mua (bao gdm ca chia sé, tiét 16 va chuyén
giao thong tin cua Bén Mua cho bén thd ba) trong céc truong hop khac phai dugc Bén
Mua ddng y theo cc quy dinh cy thé tai Luét bao v& quyén loi nguoi tiéu ding va theo
théa thuin ctia Cac Bén;

i) - Bén Ban phai thue hién xdy dung céc cong trinh ha tang k§ thuat phyc vy nhu
cAu & tai khu Nha Chung Cu ctia Bén Mua theo diing quy hoach, thiét k&, ndi dung, tién
d6 Du An da duoc phé duyét va bao dam chét luong theo ding quy chudn, tiéu chudn
xdy dyng do Nha nudc quy dinh;

i) Viéc ban giao Can H cho Bén Mua chi dugc thuc hién sau khi dd hoan thanh
viée nghiém thu Nha Chung Cu c¢6 Cin Ho theo thiét ké di dugc phé duyét va nghiém
thu cong trinh ha tAng k§ thuét ctia khu vire Nha Chung Cu c6 Cén Ho theo tién do cta
Du An d& dugc phé duyét, bao gdm: hé théng duong giao théng; hé théng dién chidu
sang cong cOng, dién sinh 'hoat; hé théng cung cAp nuée sinh hoat, nude thai; hé théng
thong tin lién lac. Trudng hop ban giao nha & xdy dung thd thi phai hoan thién toan b
phin mat ngodi ctia nha & d6. Khi ban giao nha chung cu, Cha Péu Tu phai c6 di hd so
ban giao nha & theo quy dinh ctia phap luat;

k)  Bén Bén cam két bao dam chat luong cong trinh Nha Chung Cu, trong d6 c6
Can Ho néu tai Didu 1 Hop Dong ndy theo dung thiét ké da duge phé duyét va six dung
ding (hodc tuong ducmg) céc vat lidu xay dung Can H6 ma Hai Bén da cam két trong

Hop Pong nay.

Diéu 6. Quyén va nghia vu clia Bén Mua

6.1 Quyén ciia Bén Mua:

a)  Yéu cAu Bén Bén ban giao Cin H) kém theo gidy to vé Cin Ho theo ding
thoa thuén tai Diéu 3 cia Hop ddng nay.

Bén Mua cé quyén yéu cu Bén Ban x4y dung Cin Ho theo ding thiét ké, tién do
va st dung ding cac vat liéu vé Can H6 ma Hai Bén d4 thda thuan.

b) Yéu ciu Bén Ban phéi hop, cung cép cac gify to ¢6 lién quan dé lam thi) tuc

d& nghi cdp Gidy Chimg Nhan (néu Bén Mua di lam thu tuc nay);
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c) Yéu cAu Bén Bén bio hanh Ciin Hj theo quy dinh tai Didu 4 ctia Hop Ddng
ndy; bdi thiwdng thiét hai do viée giao Can Ho khong dung thoi han, chét luong va cam
két khac trong Hop Pdng theo quy dinh ctia phap lut va quy dinh tai Hop Ddng nay.

d)  C6 quyén tir chdi nhan ban giao Cin Ho néu Bén Bén khong hoan thanh viée
xay dyng va dua vao sit dung cac cong trinh ha tAng phuc vu nhu clu & thiét yéu cua
Bén Mua theo ding théa thudn tai Piéu 5.2 (j) ctia Hop Ddng hosic trong truong hop
Dién Tich St Dung Can Ho thuc t& nho hon/lén hon  05% (nim phén trdm) so véi
Dién Tich Stir Dung Cin Ho ghi trong Hop Pdng. Viée tir chéi nhan ban giao Cin Ho
trong trudng hop ndy khong bi coi 12 vi pham cic diéu kién ban giao Can Hé ctia Bén
Mua dbi véi Bén Ban;

e) Puoc sir dung bai db xe clia nha chung cu/Dw An tai khu vue b tef chd db xe
danh cho chi s& hitu Nha Chung Cur;

f)  Nhén Gidy Chimg Nhéan sau khi dé thanh toan dt 100% tién mua Cin Hé va
cac loai thué, phi, I& phi lién quan dén Can Ho theo thoa thudn trong Hop Péng nay va
theo quy dinh cna phép luat;

g) Duoc quyén sé hiru riéng dbi voi dién tich Can Ho theo thoa thuéin cia Hop
Pdng nay va céc trang thiét bi k§ thuét sir dung riéng gén lién véi Ciin Ho ndy bao gdm
céc hang muc nhu quy dinh tai Phy Lyc 01 ciia Hop Ddng; ¢6 quyén s& hit, sir dung
dbi v6i phan dién tich, thiét bi thue s& hitu chung trong Nha Chung Cu quy dinh tai
Piéu 1.4 ctia Hop Pdng nay;

h) Puogc toan quyén s¢ hiiu, sir dung va thyc hién céc giao dich déi voi Can Ho
theo quy dinh ciia phép ludt, dong thdi duoc st dung cac dich vu ha ting do doanh
nghiép dich vu cung cp truc tiép hodc théng qua Bén Bén sau khi nhan ban giao Cén
Hb theo quy dinh vé str dung céc dich vu ha tng ctia doanh nghiép cung cdp dich vu;

i)  Yéu cdu Bén Ban hd tro thu tue thé chip Can Ho tai td chirc tin dung trong
truong hop Bén Mua ¢é nhu cAu thé chdp Can Ho tai t6 chic tin dung; cu thé: Bén Bén
hé tro x4ac nhan nhitng n6i dung lién quan dén Hop Df“)ng mua ban Cin Ho nay, tién do
xéy dung....trong qua trinh Cén Ho chua duge cAp Gidy Chitng Nhén.

i) €6 quyén khiéu nai t6 cdo, khéi kién hogic d& nghi tb chirc x4 hoi khoi kién dé

bao v& quyén lgi ngudi tidu ding va theo quy dinh khéc ctia phap luét c6 lién quan.

6.2 Nghia vucia Bén Mua:

a) Thanh toan ddy du va ding han sb tién mua Cén Ho va Kinh Phi B&o Tri theo
ding thoa thuén tai Diéu 2 ctia Hop Pdng nay;

b)  Nhén ban giao Ciin Ho kém theo gidy t& v& Cin Ho theo dung thoa thuan cia
Hop Pdng nay;

"4 Pién theo thoa thuan ciia Cac Bén (S¢ cong thwong tinh Thanh Hoéa khuyén céo khong quéd 5%),
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¢) Nop day du cac khoan thué, phi, 16 phi lién quan dén mua ban Cin Ho cho
Nha nuée theo quy dinh ctia phap luat;

d) K& tir ngay nhén ban giao Cin Ho, Bén Mua hoan toan chiu trach nhi¢m déi
v6i Can HO d3 mua va ty chiu trach nhiém vé viée mua, duy tri cac hop ddng bao hiém
can thiét d6i v&i moi rdi ro, thiét hai lién quan dén Ciin Ho va bao hiém trach nhiém dén
sut pht hop voi quy dinh cia phéap luét;

e) K& tir ngay nhin ban giao Cin Hg, ké ca trudng hop Bén Mua chua vao st
dung Cin Ho thi Céin Hp s& duge quan 1y va bdo tri theo Bén No6i Quy Quan Ly Su
Dung Nha Chung Cu va Bén Mua phai tudn thii cdc quy dinh dugc néu trong Ban Noi
Quy Quén Ly Str Dung Nha Chung Cu;

f)  Thanh todn cdc khoan chi phi dich vu nhu: dign, nude, truyén hinh cép, truyén

hinh vé tinh, thong tin lién lac.......... va céac khoan thué, phi khac phét sinh do nhu cAu sir

dung ctia Bén Mua theo quy dinh;

g) Thanh todn Phi Quan Ly va céc chi phi khéc theo thoa thudn quy dinh tai Piéu
2.2 ctia Hop Pdng ndy, ké cé truong hop Bén Mua khong sir dung Cén Ho;

h) Chép hanh céc quy dinh ctia Quy ché quan 1y str dung nha chung cu theo quy
dinh phap luat va Ban No6i Quy Quan Ly Sir Dung Nha Chung Cu dinh kém theo Hop
Pdng nay;

i) Tao didu kién thuan loi cho doanh nghiép quéan Iy vAn hanh trong vige bdo tri,
quan 1y van hanh Nha Chung Cu;

i) St dung Cin H§ ding mye dich dé & theo quy dinh ctia phap luat v& nha & va
theo thoa thuan trong Hop Dong nay;

k) NOp phat vi pham hop ddng va bdi thudmg thiét hai cho Bén Ban khi vi pham
céc thoa thuan thudc dién phai ndp phat hodc bdi thuong theo quy dinh trong Hop Pong
hoc theo quyét dinh ciia co quan nha nuée cé thim quyen;

1) Thuc hién cac nghia vu khic theo quyét dinh clia co quan nha nude c6 thdm
quyén khi vi pham céc quy dinh vé& quan 1y, sir dung nha chung cu;

m) Trudng hop Bén Mua tu lam tha tuc d& nghi cép Gidy Ching Nhan nhu quy
dinh tai Piédu 5.2 (e) ciia Hop Dbng, Bén Mua c6 trach nhi¢m thanh toén cho Bén Bén
56 tidn dot cudi ctia Gid Ban Cén HY trén co s¢ thoa thugn cia Céc Bén tai tirng thoi
diém pht hop v6i quy dinh cta phdp luat. Néu Bén Mua cham thanh toan theo quy
dinh tai muc nay thi Pidu 7.1 cta Hop Ddng s& dugc ap dung.

n)  C6 trach nhiém ky két Bién ban thanh Iy/chim dut Hop Pong theo ding quy
dinh tai Hop Déng va ban giao lai ban gdc Hop Pdng cho Bén Bén khi Hop Péng
chdm dut hiéu lyc vi bit ky 1y do gi dé han ché trudng hop Bén Mua st dung ban Hop
Pdng hét hiéu luc dé giao dich véi ce 10 chic, ca nhan khéc. Pé 1am 18, viéc Bén
Mua tir chéi va/hoic khong hoan thanh viée ky két Bién ban thanh 1j/cham ditt Hop
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Pong theo thong béo ciia Bén Bén va‘hoiic chua ban giao ban gbc Hop Ddng cho Bén
Ban s& khong 1am anh hudng t6i ngay chém dit hidu lyc cta Hop Pdng ciing nhur
quyén va nghia vu cia Céc Bén ddi voi tirng trudng hop chdm dit nhu duoe quy dinh
tai Hop Déng; |

0) Chi dwoe thyc hién cic giao dich v& Ciin Hd theo quy dinh ctia phép luat va
huéng din ctia Co quan c6 thim quyén tai timg thoi diém.

p) Bén Mua chiu trach nhiém trude phép ludt vé& tinh chinh x4c, trung thuc ca hd

50, tai liéu va thong tin d4 cung cAp cho bén Ban.

Pidu7.  Trich nhiém ciia cdc bén do vi pham Hop Péng
7.1 Hai Bén théng nhét hinh thire, céch thire xir 1y vi pham khi Bén Mua chém tré

thanh toan tién mua Cin Ho:

a) Néu qual® .....oocooeviiieeieiniin, ngay ké tir ngdy dén han theo quy dinh cta
Hop Ddng thi Bén Mua phai thanh toan cho Bén Ban khoan tién phat vi pham v6i 13
SRETI o e sl i 10 tinh bt dAu tir ngdy dén han thanh toan dén ngay
thuc thanh t(})éﬁ;ﬂ , | /:(
b) Neéu tong thdi gian Bén Mua chdm thanh todn cua tat ca cac dot phai thanh
toan theo Hop DPdng nay (bao gdm ca tién & chidm thanh todn) vuot qua 31AY
- ngay thi Bén Ban c6 quyén don phuong chim diit Hop Dong. Truong \V[

g

g
e

\.,.;\

hop nay ké tir ngay chém dit Hop Dong theo Théng béo cham dit Hop Péng ciia Bén
Bén (k& ca truong hop Bén Mua chua ky théa thusn thanh ly/chim dit Hop Pdng
va/hodc chua ban giao ban gbe Hop Pdng cho Bén Ban dé déng dAu hét hidu luc), Bén
Bén duoc quyén ban, ky Hop ddng mua ban Cin Ho cho khach hang khic ma khong cin
¢6 sy dong ¥ ctia Bén Mua. Trong vong '%................ ngay ké tr ngdy Bén Béan ky Hop
ddng mua ban Can Ho véi ngudi mua méi hode trong vong 1 .......coeeee.... ngay ké tix
ngay Cac Bén ky thoa thuan thanh ly/chim dit Hop Pdng nay, tiy thoi diém nao dén
trudc, Bén Bén sé hoan tra lai Bén Mua sb tién ma Bén Mua da thanh toan (khoan thanh
to4n nay khong tinh 18i) sau khi d& khéu trir khoan tién bdi thudng vé viéc Bén Mua vi
pham Hop Pong nay 12 2.......c..ocenne Gia Ban Can Ho va tién 131 chim thanh toan
theo quy dinh tai Diéu 7.1.(a) ciia Hop Pdng ma Bén Mua chua thanh toan cho Bén Ban;

¢)  Trudong hop Bén Mua chém thuc hién nghia vy thanh toan theo tién d6 quy
dinh tai Hop Dong, cac Bén théng nhit rang Bén Ban c6 thé gia han thoi han ban giao
Can Ho thém mdt khoang thoi gian nhét dinh theo thong bo ctia Bén Ban (“Thdi Gian

15 Pién theo thoa thudn ctia Cac Bén (S& cong thuong tinh Thanh Héa khuyén cdo 14 10 ngay)
16Ty 16 % twong tng voi ty 1€ % tai Biéu 7.2. a (mitc phat cho Céc Bén 1a nhu nhau)

17 T6i thiéu 12 90 ngay

'8 T6i da1a 15 ngay

19 Pidn theo thoa thuan ciia Céc Bén

20 Ty 18 % twong timg véi ty 16 % tai Pidu 7.2. b (mirc phat cho Cée Bén 13 nhuw nhau)
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Gia Han Ban Giao”) nhung trong moi trudmg hop Thoi Gian Gia Han Ban Giao khong
vuot qua téng thoi gian Bén Mua tr& han thanh toan ctia tit ca cac dot phai thanh toan
theo thoa thuén tai Hop DPdng. Theo do, Ngay Ban Giao Dy Kién s& dugc i tuong (g
v6i Thoi Gian Gia Han Ban Giao. Trong trudmg hop ndy, Bén Mua duoc hoan tra hoéc
dugc khéu trir (néu Bén Mua dé thanh toan mot phan) mot khoan 14 quéa han tuong Gmg
v6i ty 1€ cia Thoi Gian Gia Han Ban Giao trén tdng thoi gian Bén Mua tré han thanh
todn cua tAt ca cdc dot phai thanh toan theo thoa thuan tai Hop Déng theo nguyén tac

tinh sau day:

Khoan tién l4i s = Jr ik BT :
Thoi Gian Gia Han Ban Giao Khoan & qua
qua han duge

S p : han ma Bén Mua
hoan trd/khau | =1 e i X RS

Tong thoi gian Bén Mua tré han thanh phai trd do cham
todn cua tit ca cac dot phai thanh toén thanh toan

tri

theo thoa thun tai Hop Déng ndy

7.2. Hai Bén théng nhit hinh thic, cach thite xit Iy vi pham khi Bén Ban chdm

tr& ban giao Can H6 cho Bén Mua:
a) Néu Bén Mua d3 hoan thanh nghia vu thanh toan dén han theo thoa thusn
trong Hop Pdng nay hoic da hoan thanh viéc thanh todn cdc khoan qué han (néu co)
nhung dén hét 2 ... ngay ké tir Ngay Ban Giao Dy Kién ma Bén Béan vén

chua ban giao Cin H6 cho Bén Mua thi Bén Ban phai thanh toan cho Bén Mua khoén

tién phat vi pham voi 181 sudt 13 2....ooenvveniiciinn trén tbng sb tién ma Bén Mua da
thanh toan cho Bén Ban tinh tir ngay thir 2............coovenn k& Ngay Ban Giao Du Kién
dén ngay ban giao thuc té:

b) Néu Bén B4n chdm ban giao Cin Ho qua *.............cccee ngay k& tir Ngay

Ban Giao Du Kién thi Bén Mua ¢6 quyén tiép tuc thuc hién Hop Dbng véi thoa thusn bo
sung vé thoi diém ban giao Cén HO méi hogic don phuong chdm dit Hop Pong. Truong
hop Bén Mua tiép tuc thuc hién Hop Ddng thi Bén Bén phai chiu phat nhu quy dinh tai
Pidu 7.2 (a) no6i trén. Truong hop Bén Mua don phuong chdm dit Hop Pdng, Bén Ban
phai hoan tra lai toan bo s6 tién ma Bén Mua d4 thanh to4n (khoan thanh toan nay khong
tinh 1&i) va tra cho Bén Mua khodn tién boi thudmg vé& viéc Bén Bén vi pham Hop Pdng

tirong dUrong VoL 2iyiv. i i i Gia Ban Cin Ho. Ngoai c4c khoan tién trén Bén Bén

21 Pién theo thoa thuén cia Céc Bén

22 Ty 16 % tuong tmg véi ty 1 % tai Didu 7.1. a (mic phat cho Céc Bén la nhu nhau)

2 Pidn 6 ngay theo Footnote dau tién Didu 7.2.a+ 1 ngdy

2 pién theo théa thugn ciia Cac Bén

25Ty 16 % tuong fing véi ty 1¢ % tai Didu 7.1. b (mire phat cho Céc Bén Ja nhu nhau)
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con phai tra cho Bén Mua tién 14i chém ban giao theo quy dinh tai Pidu 7.2.(a) ctia Hop
Pdng. Trong trudmg hop nay, Hop Pdng s& chdm dut hidu lyc k& tir ngay Bén Bén nhan
duge Thong bao chdm dut ctia Bén Mua;

Trong vong 2 ......oovveriviiennnnns ngay ké tir ngay Cac Bén ky théa thuén thanh
ly/chém dit Hop Pdng ndy, Bén Ban s& hoan tra cac khoan tidn nhu quy dinh tai Piéu
7.2.(b) nay cho Bén Mua.

e) . Trong YO viossasnios ngay trude ngay két thic thoi han ban giao néu tai
Diéu 7.2.(b) ctia Hop Ddng, Bén Bén sé& giri cho Bén Mua d& xuét v& thdi han ban giao
du kién méi. Trudng hop Bén Mua khong giri thong bao chdm dat Hop Ddng trong
vong 15 (mudi lim) ngay ké tir ngay Bén Ban giri théng bio cho Bén Mua nhu néu tai
Didu 7.2 (c) ndy s& duge hidu 1a Bén Mua da dong v (i) tiép tuc thuc hién Hop Pdng, (ii)
thesi han ban giao méi dbi véi Can Ho nhur duge néu tai dé xudt ctia Bén Bén, va (iii) s&
nhén ban giao Cin Ho du diéu kién ban giao khi Bén Ban giri Thong Béo Ban Giao theo
thoi han ban giao méi. Trong trudng hop ndy, Bén Mua dugc hudng mot khoan tién 14
vOi 18 sudt 1a ..o trén s6 tién Bén Mua dd thanh todn cho Bén Bén theo
cdc dot thanh toan nhu quy dinh tai Hop Péng tinh tir ngdy thit 2.............. 5. kE T
Ngay Ban Giao Du Kién cho dén ngay ban giao thuc té Cin H6 cho Bén Mua.

d) Trudong hop Bén Mua khéng giri y kién dong y bﬁﬁg van ban frong
VORE ©oseensiminsans ngdy ké tir ngdy Bén Bén gii théng bdo cho Bén Mua nhur néu tai
Piéu 7.2 (c) ndy, Cac Bén s& thuc hién theo quy dinh tai Bidu 7.2. (b) ctia Hop Pdng

nay.

Didu8.  Chuyén giao quyén va nghia vy
8.1 Bén Mua Cén Ho khong dugc ban lai Cin Ho trong thdi han téi thidu 13 05 nim,

ké tir ngay thanh toén di tién mua Can H, trix trudng hop quy dinh tai Diéu 8.2 nay.

8.2 Trong thoi han 05 nim, ké tir ngay Bén Mua Cin H¢ d4 thanh toan du tién mua
Can HO6 ma ¢6 nhu ciu ban Cin H6 nay thi chi duge bén lai cho Chu DAu Tu hodc bén
lai cho dbi tuong thudc trudng hop dwge mua nha & xa hoi véi gia ban t6i da bang Gia
Bén Can H theo théa thuan tai Didu 2 ctia Hop DPdng. Viée n6p thué thu nhap cé nhan
thue hién theo quy dinh ctia phap ludt vé thué.

8.3 Sau thoi han 05 nim, ké tir ngay Bén Mua Cin Ho di thanh toan du tién mua
Cin Ho, Bén Mua dugc ban lai Can Ho nay theo co ché thi trudmg cho dbi twong ¢b nhu
cAu néu di dugc cép Gidy Chimg Nhin; Bén Mua khong phai nop tién str dung dét

nhung phai ndp thué thu nhap theo quy dinh cta phép luat vé thué.

8.4 Trong cac truong hop néu tai khoan 2 va khoan 3 ctia Diéu 8 ndy, nguoi mua

26 Pién theo thoéa thuén ctia Cdc Bén 2
27 Pidn s6 ngdy theo Footnote dau tién Piéu 7.2.a+ 1 ngay
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lai Cn Ho tir Bén Mua s8 duge hudng quyén loi va phai ké thira cac nghia vu clia Bén
Mua quy dinh trong Hop DPdng nay va trong Ban Noi Quy Nha Chung Cu dinh kém theo
Hop Ddng nay.

8.5 Trong trudng hop néu tai Didu 8.2, Hai Bén théng nhit ring, Bén Mua chi
duoc chuyén nhuong Hop Pdng nay cho bén thir ba khi ¢6 du céc didu kién theo quy
dinh cita phép lut va Bén Mua da thanh todn du cac nghia vy dén han lién quan dén Cin

Ho theo Hop Ddng ndy.

Pidu9.  Cam két ciia cic bén va gidi quyét tranh chép

9.1 Trudng hop hai bén ¢ tranh chip vé ni dung Hop DPong nay thi Hai Bén cing
ban bac giai Quyét thong qua thuong lugng. Trong vong 60 (sdu muoi) ngay, ké tir ngay
mdt trong Céc Bén théng bio bang van ban cho bén kia vé tranh chip phét sinh ma tranh
chép d6 khong thuong lugng dugc thi mot trong hai bén ¢ quyén yéu ciu Toda 4n nhan
dan c6 thim quyén giai quyét theo quy dinh ciia phdp ludt Viét Nam.

9.2 Bén Ban cam két:

a) Can H) néu tai Diéu 1 cia Hop Ddng nay khéng thudc dién di ban cho ngudi
khéc, khong thude dién bi cAm giao dich theo quy dinh cta phap luat;

b) Can HO néu tai Pidu 1 cia Hop Pdng nay duogc xdy dung theo ding quy
hoach, duing thiét ké va céc ban v& dugc duyét, bio dam chat lugng va dung céc vét liéu
xdy dung theo thda thuan trong Hop Pdng nay;

9.3 Bén Mua cam két:

a) C6 diy dt nang luc hanh vi dan sy dé thuc hién giao dich vé nha & va thude
dbi tuong duge mua nha & x4 hoi theo quy dinh ctia phap ludt.

b) Dicung chp va ké khai diing su that va tu chiu trach nhiém v& tinh chinh xé4c
ctia nhitng thong tin dé ghi trong Hop Pdng ndy va céc tai liéu lién quan khac.

¢) D4 tim hiu, xem xét k¥ théng tin vé Ciin Ho;

d) DPa duge Bén Bén cung cAp ban sao céc gidy to, tai lidu va thong tin can thiét
lién quan dén Can Ho, Bén Mua di doc cén than va hiu cac quy dinh cia Hop Dong
nay cfing nhu cac phu lyc dinh kém. Bén Mua da tim hiéu moi vin dé ma Bén Mua cho
14 cAn thiét dé kiém tra mitc do chinh xdc cia céc gidy to, tai lidu va thong tin dé;

¢) 86 tién mua Can Ho theo Hop Pdng nay 13 hop phap, khong c6 tranh chip voi
bén thit ba. Bén Ban s& khong phai chiu tréch nhiém di véi viée tranh chip khoan tién
ma Bén Mua dé thanh toén cho Bén Ban theo Hop Déng niy. Trong trudng hep c6 tranh
chip vé khoén tién mua Cn Ho nay thi Hop Pong nay van c6 hiéu luc d6i voi Hai Bén;

fy Nop ddy di phi, 1 phi va cung cp bing ching thé hién viéc da nop day di
phi, 1& phi khi Bén Bén yéu cAu theo quy dinh ctia phép luét d8 1am thu tue cdp Gidy
Chimg Nhén cho Bén Mua.
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9.4 Viéc ky két Hop Ddng ndy gitta Céc Bén 13 hoan toan tw nguyén, khong bj ép

bude, lxa dbi va trong trang thai hoan toan tinh téo.

Trong trudng hop mot hodc nhidu Pidu, Khoan, diém trong Hop Dong nay bi co
quan nha nude ¢ thim quyén tuyén 12 v6 hidu, khong ¢6 gia tri phap ly hosic khong thé
thi hanh theo quy djnh hién hanh ctia phap luat thi cic Diéu, Khoan, diém khac cha Hop
Pdng nay vin c6 hiéu luc thi hanh d6i voi Hai Bén. Hai Bén s& théng nhat sira dbi cac
Pidu, Khoan, didm bi tuyén vo hiéu hodc khong ¢6 gid tri phap 1y hodc khong thé thi
hanh theo quy dinh ciia phap luat va phu hijp vai y. chi cia Hai Bén,

9.5. Hai bén cing cam két thuc hién ding céc ndi dung Hop Pdng nay. Trong
trudmg hop co quan nha nude ban hanh nhiing quy dinh, quyét dinh méi c6 lién quan
dén Can Ho6 va Nha Chung Cur thi hai Bén thye hién theo nhitng quy dinh, quyét dinh
méi d6 va ky Phu Luc sira dbi, bb sung Hop Ddng nay (néu cAn thiét).

Pidu 10. - Chém dit hop dong

10,1 Hop dong nay s& cham dut frcmg cac trudmg hop saw:

a) Hai bén ddng ¥ chim dit Hop Dong bing van ban. Trong truomg hop nay, Hai
Bén s& Iap viin ban cu thé cac diéu kién va thoi han chdm dit Hop Dong.

b) Bén Mua chim t:é thanh todn tidén mua Cin Ho theo thoa thuan tai Diéu 7.1
coa Hop Ddng ndy hodc Bén Ban phat hién Bén Mua c6 hanh vi gian lan trong vige
chuén bi hd so ding ky mua Cin Ho dd ndp cho Bén Ban hodc Bén Bén phét hién Bén
Mua khéng thude d6i tuong duge hd tro v& nha & x4 hoi theo quy dinh cta phép luat;

¢) Bén Bén cham tr ban giao Cin Ho theo thoa thuén tai Didu 7.2 cia Hop
Pdng nay; _

d) Trong truomg hop bén bi tdc dong boi sy kién bét kha khéng khong thé khic
phuc dugc dé tiép tyc thurc hién nghia vu ctia minh trong thoi han 180 (mot trdm tam
muoi) ngay, ké tir ngay xay ra su kién bt kha khang va Hai Bén ciing khong c6 thoa
thuan khic thi mét trong Hai Bén c6 quyén don phwong chim dat Hop Ddng va viée
chAm dut Hop Pdng khong duge coi 1a vi pham Hop Dong;

10.2 Viée xit Iy hau qua do chdm dit Hop Pong theo quy dinh tai Piéu 10.1 duoe
thye hién nhu sau:

a) Néu Hop Dong chém dit theo Diéu 10.1.(a) thi thyc hién theo van ban thoa
thuén cua Cac Bén;

b) Néu Hop Dong bi chAm dut theo Didu 10.1.(b) va (c) thi thuc hién theo quy
dinh twrong tmg tai Pidu 7 cia Hop Pdng;

¢) NéuHop Pédng bi chim dut theo Piéu 10.1.(d) thi Bén Bén s& hoan tra lai cho
Bén Mua toan bd Gia Tri Hop Pong dd nhén theo quy dinh ctua Hop Pong nay trén co s&
khong tinh 13i;
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Khi chdm dat theo Didu 10.1 (d), mot Bén phai giri viin ban théng béo vé y dinh
mubn chdm dat Hop Bdng cho Bén con lai trude ngay chém dirt 30 (ba muoi) ngay. Khi
d6 Hai Bén s& thoa thuan béng viin ban vé viéc chdm dit Hop Pdng, trong do quy dinh
cu thé v& cac didu kién, trinh ty thi tuc va thoi diém chdm dit Hop Pdng, trong do quy
dinh cu thé v& céc diéu kién, trinh tu thi tuc va thoi diém chdm ditt Hop Pdng, Bén Béan
chi hoan tra cdc khoan thanh todn d4 nhén cia Bén Mua (khong tinh ldi) sau khi Céc
Bén dat dugc su théng nhét v& viée chAm dut Hop Ddng va Bén Bén da khéu trir toan bo
céc khoan tién phat, boi thudng thiét hai va cdc nghia vu tai chinh khac (ndu c6) ctia Bén
Mua theo théa thuén tai Hop dong nay tinh dén thoi diém chim dt Hop Pdng.

10.3 K& tir ngay chém dit Hop Dong (ké ca trudng hop Bén Mua chua ky thoa
thuan thanh ly/chiAm dit Hop Ddng vi/hodc chwa ban giao lai ban gbc Hop Péng cho
Bén Bén dé dong dAu hét hiéu luc), Bén Mua cam két khong st dung Hop Dong cho bét
ky giao dich ndo. Néu c6 giao dich ndo duge thuc hién (i) trude ngdy chim dat Hop
Ddng (tri cac giao dich chuyén nhuwong Hop DPdng cho bén thir ba di thye hién phu hop
v6i quy dinh ctia phép luét va phu hop thoa thuan ciia Hop Pong nay) thi giao dich d6 s&
ty dong hét hiéu luc ké tir ngdy Hop Péng nay chim dit; (i) sau ngay cham dirt Hop
Dong ma khong ¢6 x4c nhén ciia Bén Bén, thi giao dich d6 s& khong c6 higu lye.

Bén Mua ¢6 trach nhiém hoan tAt ngay cdc thi tuc dé dam bao viée chim dit cac
giao dich trén diing quy dinh va chiu trach nhiém v& cac vAn d& phét sinh, bao gdm ca

bdi thudng thiét hai cho c4c bén lién quan.

Pidu11.  Thué va cdc khodn phi, 1§ phi lién quan

11.1 Bén Mua phai thanh toan 1& phi trude ba va céc loai thué, phi, 18 phi c6 lién
quan dén viée cp Gidy Chimg Nhan theo quy dinh ciia phép luét khi Bén Ban lam tha
tuc cdp Gidy Chimg Nhén cho Bén Mua va trong qué trinh s¢ hifu, str dung Can Ho ké
tir thoi diém nhan ban giao Cn Hb.

11.2 Bén Mua c6 trach nhiém ndp thué va céc loai phi, 16 phi, chi phi (néu c6) theo
quy dinh cho Nha nuée khi thyc hién ban Can H6 hotic chuyén nhuong Hop Ddng cho
ngudi khac.

11.3 Bén Bén c¢6 trach nhiém ndp cic nghfa vu tdi chinh thude trach nhig¢m ctia

Bén Ban cho Nha nude theo quy dinh cua phap luat.

Piéu12. Théng bdo

12.1.  Dia chi @& mdt bén nhin thong bio ctia bén kia: Dia chi nhan théng bdo cua
- mdi Bén nhu quy dinh tai phan d4u ctia Hop Dong.
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12,2.  Hinh thirc thong bédo gitra Cac Bén (thong qua thu dién tir (email), thu buu
dién/ chuyén phat nhanh, dién tin, giao tryc tiép): gt true tiép hodc giri qua thur bao dam
hoiic giri bing thu dién tir, trix trudng hop Cac Bén ¢ thoa thudn khéc.

12.3. Bén nhén thong bao:

- Dbi véi Bén Mua: Theo tén va dia chi lién hé ctia Bén Mua tai phn déu ciia Hop
déng. Néu Bén Mua cé nhiéu ngudi thi Bén Mua thoa thudn cir 01 nguoi dai dién aé
nhan thong bao 1a:.......vieiiiiiciiiiniiianieceenns v6i dia chi lién hé nhu néu tai phin diu
clia Hop Pong.

- D6i v6i Bén Bén: theo tén va dia chi lién hé ciia Bén Ban tai phin ddu ciia Hop
Béng.

12.4. BAt ky théng béo, yéu ciu, thong tin, khiéu nai phat sinh lién quan dén Hop
Ddng phai dugc 1ap thanh van ban. Hai Bén thong nhét ring, céc thong béo, yéu ciu,
khiéu nai duoc coi 1 da nhdn néu gui dén dang dia chi, dung tén nguoi nhan théng béo,
dtng hinh thirc thong bdo theo thoa thudn tai Diéu 12.1, Didu 12.2 va Diéu 12.3 va trong
thoi gian nhu sau:

a) Vao ngay gui trong trwdong hop thu giao tdn tay va cé chit ky cia nguc‘fi nhén
thong bao;

b) Vao ngdy bén gui nhén dugce thu ty dong tra 161 xdc nhén thu dién tir (email)
d4 duoc guri thanh cong t6i dia chi email cia ngudi nhan.

¢) Vao ngay tha ba k& tir ngay dong déu buu dién trong trudng hop giti thong
bao bang thu chuyén phat nhanh (khéng phu thude vao thong tin ngudi ky nhén tai phan
ky nhan ctia Bén Mua (ngudi nhén) trén gidy béo phat).

d) Vao ngay thu tir giao dich duoc nhap thanh céng vao hé théng théng tin do
Bén Mua va/hodc Bén Béan dang ky hop 1€ trong Hop Pdng trong trudng hop gii bang
thu dién ti.

12.5. Céc Bén phai thong béo bing viin ban cho nhau biét néu c6 d& nghi thay dbi
vé dia chi, hinh thirc va tén ngudi nhén thong béo; néu khi dé c6 thay dbi v& (dia chi,
hinh thire, t8n ngudi nhan thong bio do Cac Bén thoa thuan............ ) ma bén co6 thay
dbi khong théng béo lai cho bén kia biét thi bén giri thong bao khong chiu trdch nhiém
v& viéc bén ¢6 thay dbi khong nhan duge cc vin ban thong bao.

Pidu13.  Swkién bit kha khang

13.1 C4c Bén nhét tri thoa thuan mot trong cac truong hop sau ddy dugc xem la sy

kién bat kha khang (“Su Kién BAt Kha Khang”):

a) Do chién tranh hogic do thién tai hodc do thay déi chinh séch phap luét cua

Nha muée;
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b) Do phai thuc hién quyét dinh cta co quan nha nudc c6 thAm quyén hodc céc
truong hop khac do phap luét quy dinh;

¢) Do tai nan, dm dau thudc dién phai di cap ctru tai co sé' y té;

d) Céc thoa thuan khac: bénh dich, thién tai duoc hiéu bao gbm ca hoa hoan, i
lut, dong dét, béo tb, cac tham hoa tu nhién khéc hodic cic trudng hop khéc theo thoa
thudn ciia Cac Bén tai timg thoi diém; '

13.2 Moi truong hop kho khiin v tai chmh don thuin s& khéng duge xem 1a Sy
Kién Bat Kha Khéng.

13.3 Khi xuét hién mot trong céc Su Kién BAt Kha Khang theo thoa thuan tai Diéu_
thi bén bi tdc déng boi Su Kién B4t Kha Khéang phai thong bo béng viin ban hogic théng
béo tryc tiép cho bén con lai biét trong thoi han 2....... ngay, ké tir ngdy xay ra Su Kién
Bét Kha Khang (néu ¢6 gidy to chimg minh vé Iy do bét kha khang thi Bén bj tdc dong

‘phai xuét trinh gidy to nay). Viéc Bén bi thc dong bai Sy Kién Bat Kha Khang khong
thuc hién duge nghia vy cia minh s& khong bi coi la vi pham nghia vu theo Hop Pdng
va ciing khong phai 13 co s& dé bén con lai ¢6 quyén chém dit Hop Pbng.

13.4 Viée thue hién nghia vu theo Hop Dong clia Cic Bén s& duoc tam dimg trong
thoi gian xay ra Su Kién Bt Kha Khang. Céc Bén s& tip tuc thye hién cdc nghia vu clia
minh sau khi Sy Kién B4t Kha Khéng chim dit, trir trudng hop quy dinh tai Diéu 10.1
(d) ctia Hop Pong.

Ditu 14.  Céc théa thudn khic

14.1 Trudng hop c6 sai sot trong viée nhdp thong tin, s6 lidu hodc sai sot do tinh
toén trong qué trinh 1am Hop Pong, ma Bén Ban hogic Bén Mua ching minh duge thong
tin, sd lidu dé 12 sai theo céc didu khoan diéu kién cia Hop Déng, cac phu luc va/hoac
céc vin ban, thoa thuan lién quan ma Cac Bén da ky két, théng nhét trén thuc t thi Bén
kia phai chép nhéan céc s6 liéu, thong tin diéu chinh.

14.2 Bén Ban c6 thé tién hanh viéc diéu chinh, thay ddi nho trong thiét ké, ngi that
cita Cain H6 véi didu kién 13 cdc didu chinh, thay ddi d6 khong lam anh huéng dén cong
nang st dung, két cu cua céc hang mué chinh va viéc diéu chinh, thay dbi nay la nham
muc dich hoan thién Cén Ho theo hudng t6t hon trén co s& dam bao cac quy dinh phap
luét hién hanh.

14.3 Céc Bén théng nhét ring mé can/tAng nay c6 thé dugc diéu chinh theo quyét
dinh cia Co quan c6 thim quyén hogc Chii Ddu Tu tai timg thdi diém nhung trong moi
truomg hop khong lam thay dbi vi tri thyc té ctia Ciin Ho.

14.4 Thong tin v& hinh thirc s& hitu tai san (Can Ho) thé hién trén Gidy Chimg
Nhéin cip cho Bén Mua: thuc hién theo quy dinh cua phap luat va hudng din cia Co

28 Pién theo thoa thudn cla céc bén,
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quan cip Gidy Ching Nhan tai ting thoi diém. Tai thoi diém ky Hop Ddng nay, theo
Khoan 3 Diéu 10 Thong tu 10/2024/TT-BTNMT ngay 31/7/2024 ctia Bo Tai nguyén va

Moi truomg quy dinh vé hé so dia chinh, Gidy chimg nhén quyén st dung dét, quyén so

hitu tai san gén lién voi dt, thong tin vé hinh thiic s¢ hitu tai san thé hién trén Gidy
Chimg Nhau cip cho Bén Mua nhu sau: “Thé hién hinh thirc “S& hitu riéng” ddi v6i
truong hop tai san cha mdt chit s hiru; thé hién hinh thic “Sé hitu chung” dbi véi
trudng hop tai san cha tir hai (02) chii s& hitu trér 1n; trudng hop tai san ¢6 phin so hitu
riéng va ¢6 phan so hitu chung thi thé hién 14n luot timg hinh thic sé hitu va dién tich

tuong Gng véi timg hinh thire s& hitu d6”.

Pidu 15.  Hiéu lwe cha Hop Pong

15.1 Hop Bdng nay c6 hiéu luc k& tir ngay ky.

15.2 Hop Pdng cb......... Diéu, Véi....,...trang, Qe 1ap AR orvpepreranrses
ban ¢6 gia tri nhu nhau, Bén Mua giit ................ ban, Bén Bén gilt ........cccoinnnn ban
@& Tuu trit, 1am tha tuc ndp thué, phi, 18 phi va thit tuc c¢dp Gidy Chimg Nhén cho Bén
Mua,

15.3 Céc Phu lyc dinh kém Hop dong nay va cac stra dbi, bd sung theo thoa thuan
ctia Hai Bén tai timg thoi diém 12 n6i dung khong tach roi Hop ddng va c6 hiéu luc thi
hanh d6i v6i hai Bén.

15.4 Trong truong hop Cac Bén thoa thuan thay dbi ndi dung ctia Hop Péng nay
thi phéi 14p bing vin ban c6 chit ky cta ca Hai Bén.

BEN MUA BEN BAN
(Ky va ghi ré ho tén) (Ky tén, dong ddu)
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PHU LUC 01

VI TRi CAN HO VA
DANH MUC VAT LIEU TRANG THIET BI GAN LIEN VOI CAN HQ
(Pinh kém Hop dong mua bdn nhé ¢ X6 hi $6 .............. e /HPMBCH)
1. So ddvij tri Ciin Ho: theo ban v& dinh kém Hop Dong.
A Danh muc vét li¢u va trang thiét bi siv dung riéng cia Cin Ho:

Khoan muc

A 29
Noi dung

Y

San
Bao goém: phong khéch, phong an, phong ngt, phong tém, 16 gia

‘Tudng
Bao gbdm: phong ngu, phong tdm, phong khéch

Cira di va cira so
Bao gdm: Cira sb, cira di chinh, ctra ngén phong, clra phong vé sinh

K » XSS
Thiet bi vé sinh
Bao gom: chéu rira, voi chéu rira, voi hoa sen, guong soi, quat hiit &m tran, bon
A
cau -
Hé thong nuoc
Thiét bi dién

Bao gom: 6 cam dién, day dién...

Thiét bi khac theo théa thuén

Khoan muc khac (theo théa thuén cia Cac Bén tai thoi diém ky Hop dong, néu c6)

29 N6i dung chi tiét ciia Danh muc thire hién theo thoa thuan ciia Bén Ban va Bén Mua tai thoi diém ky két Hop

Pong.
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PHU LUC 02
SDANH MUC PHAN DIEN TICH VA THIET BI THUQC $G HUU CHUNG,

PHAN SO HUU RIENG CUA BEN BAN TAL DU AN....couvevencees
(Pinh kém Hop dong mua bdn Céin Hp s6:....,........ Do /HPMBCH)

Danh muc phén dién tich va thiét bi thude sé hiru chung duge xdc dinh trén co so
quy dinh tai Khoan 2, Didu 142 cia Luat Nha & 2023 va Khoan 1, 2 Biéu 144 ciia Luét
Nha & 2023, cu thé:

1. Khoan 2, Piéu 142 ciia Luit Nha & 2023

2, Phan s6 hivu chung ciia nhi chung ci bao gom:

a) Phan dién tich con lgi ciia nha chung cu ngoai phc?‘n dién tich thupc so hitu riéng
quy dinh tai khodan 1 Diéu ndy; nha sinh hoat cong dong ciia nha chung cu;

b) Khéng gian va hé thong két cdu chiu lyc, trang thiét bi sic dung chung trong nha
chung cu bao gom: khung, ct, twong chju hee, twong bao ngoi nha, tuong phdn chia cdc
cdn hg, san, mdi, sdn thuong, hanh lang, cau thang bé, thang mdy, dudng thodt hiém,
long xa rdc, hop ky thudt va twong bao hdp kj thudt (néu cé), hé théng cdp dién, cdp
niebe, cdp ga, hé thong thong tin lién lac, phdt thanh, truyén hinh, thodt nuée, bé phot,
thu 16i, hé thing phong chdy, chita chdy va cde phan khde khéng thuge phdn sé hitu
riéng cua chu so hitu nha chung cir;

¢) He théng ha tang ky thugt bén ngodi nha chung cu nhing dwroc két ndi voi nha
chung cu do, triv hé théng ha tang kp thudt sir dung vao muc dich cong cdng hodc thudc
truong hop phdi ban giao cho Nha nuée hode giao cho chit ddu tw dw dn ddu tw xdy
dung nha ¢ quan ly theo ndi dung dw dn da dwoc phé duyét;

d) Cdac cong Irinh cong cong trong khu vic nha chung cu nhung khong thujc
trieong hop dau tw xdy dung dé kinh doanh hodic khong thudc trieong hop phdi bom giao
cho Nha nudc theo ndi dung dw dn dd dwoc phé duyét bao g(fin.' san chung, vieon hoa,
cong vién va cdc cong trinh khdc duoc xde dinh trong ngi dung du an da duoc phé duyét.

2. Khoan 1, 2 Didu 144 ciia Luft Nha & 2023

Diéu 144. Ché dé xe ciia nha chung cue

1. Ché dé xe phuc vu cho cde chii s6 hitu, nguéi sic dung nha chung cu bao gom xe
0 16, xe dong co hai banh, xe dong co ba bdnh, xe d’ap va xe cho nguoi khuyét 16t thi chi
ddu tw dir dn déu tie xdy dung nha & phai xdy dung 161 thiéu theo quy chudn xdy dung,
thiét ké duwge phé duyét va phdi dieoe stk dung diing muc dich. Ché dé xe ¢6 thé duoc bé
tri tai tdng ham hodic tai phan dién tich khdc trong hodc ngodi nha chung cu theo quy

hoach hodc thiét ké dwoc phé duyét; trong thiét ké duge phé duyét phdi xde dinh o khu

30 Cac hang muc chi tiét s& duoc 1iét ké tai thdi diém ky Hop Pdng phi hop véi quy dinh ciia phép ludt va thiét

ké durge phé duyét.
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viee dé xe 6 16 va khu vuc dé xe dong co hai banh, xe dong co ba banh, xe dap va xe cho
nguoi khuyét 1.

Khu vue sac dién cho xe dong co dién dugc bé tri theo ticu chudn, quy chudn xdy
dung. K % '

2. Vige xde dinh quyén sé hit, quyén sit dung déi voi chd dé xe duoce quy dinh nhie
sau: Sl o

a) DEi véi chd dé xe dap, xe dong co hai banh, xe déng co ba bdnh, xe cho nguoi
khuyét 1dt cho cdc chi 56 hitu, ngu’&i s dung nha chung cu thi thudc quyén sé hitu
chung, quyén sic dung chung cila cdc chit s6 hitu nha chung cu;

b) Déi voi chd dé xe 6 16 danh cho cdc chii s¢ hitu nha chung cw thi ngudi mua,
thué mua ciin hé hodc phan dién tich khdc trong nha chung cu quyét dinh mua hodic
thué; truong hop khong mua hodc khong thué thi ché dé xe 6 16 ndy thude quyén qudn Iy
ctia chii ddu tw die dn dau tu xdy dung nha 6 va chi ddu tw du dn dau tw xdy dung nha ¢
khéng duoe tinh véo gid bdn, gid thué mua cdn hj chi phi ddu tw xdy dung ché dé xe 6
(6: chii ddu tw dw dn ddu tir xdy dung nha ¢ cé Irdch nhi¢m cong khai cdc chi phi ddu tir
xdy ding ché dé xe 6 16. Viéc b6 tri ché dé xe 6 16 ciia nha chung cuw phdi bdo ddam
nguyén téc wu tién cho cde chi s& hitu nha chung cu truedc, sau dé méi dinh ché dé xe
cong cong. |

Vise mua hode thué ché dé xe 6 16 quy dinh tai diém nay duoc ghi trong hop dong
mua bdn, thué mua cdn h hodc ldp hop dong riéng;

¢) Chir ddu te dyw dn ddu tir xdy dung nha ¢ phai ban giao cho chi s hitu nha
chung cu ban vé mat bc‘ing khu vue dé xe trén co s6 hé so die dn, thiét ké da dwoc phé
duyét, trong d6 phdn dinh ro khu vuc dé xe cho cdc chii 56 hitu, nguoi sir dung nha
chung cu, bao gom chd dé xe thudc s¢ hitu chung, chd dé xe 0 16 va khu vire ¢ xe cong

cong.
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PHU LUC 03
BAN NOI QUY QUAN LY SU DUNG NHA CHUNG CU
(Dinh kém Hop dong mua bén Can Hp 50: ............./HDMBCH)

Piéu 1. Quy dinh d6i véi chit s& hitu, ngudi siv dung, ngudi tam tra va
khich ra vao Nha Chung Cw

1.1 Cha s& hitu Toa Nha/Cin Ho (“Chia S¢ Hiiu™), nguai sir dung Can Ho/Toa
Nha (“Ngwei St Dung”) phai chép hanh nghiém chinh Quy ché quén 1y, st dung nha
chung cu do B6 X4y dung ban hanh va ban Néi Quy nay.

1.2 Khéch ra vao Khu Cin H$ ........ (“Khu Ciin H§”) phai dang ky, xudt trinh
gidly to chimg minh nhan thén tai quéy 1& tan (néu c6) hoiic tai 16 bao v& va phai tuan thit
su huéng din cia 18 tan hofic bao v& Khu Can Ho. Trong trudmg hop can thiét, 1€ tan
hodc bao vé Khu Cin H duoc giit cac gidy to ching minh nhéan than cta khach ra vao
Khu Cin Ho dé phuc vu cho viéc kiém soat an ninh, an toan ciia Khu Cin Hg. Nguoi
dén tam tri tai Can Ho phai déng ky danh sach voi qudy 12 tan (néu co) hodc tai t& bao
vé, ding ky tam trt tai co quan cong an cAp phuong so tai.

1.3 Chi S& Hiru, Ngudi St Dung, ngudi tam tri phai chiu trach nhiém trude phap
ludt vé cac hanh vi vi pham Quy ché qﬁa’m 1y, str dung nha chung cu do B9 x4y dyng ban
hanh va ban Noi Quy nay.

1.4 Cong ty quan ly/Ban quan tri khi ra vao Can Ho dé thuc hién cong viée bao tri
cdc phan dién tich, cong trinh va thiét bi thudc s hitu chung, sir dung chung cta Khu
C#n H6 va Nha Chung Cu (“Phin Dién Tich, Thiét Bi S¢ Hitu Chung”) s& khong phai
bdi thudng cho bét ot phidn todi nao gy ra cho Chi S¢ Hitu, Ngudi St Dung khi thye
hién quyén han, nhiém vu cta minh mét céch hop 1y va cé théng béao truée cho Cha S¢
Hir, Ngudi Sir Dung (trix trudng hop khén cdp hoge bat kha khang thi khong phai thong
bao trude). Truong hop gy thiét hai thi Cﬁng ty quén ly va Ban Quan Tri cé trach
nhiém bdi thudng theo thuc t phét sinh,

Pidu 2. Cic hanh vi nghiém cim trong viée quan ly, si dung Nha Chung
Cw

2.1. C4c hanh vi bi nghiém cém trong quén ly, sir dung nha chung cu quy dinh tai
Pidu 3.8 cia Luat Nha &, cu thé gom:

a) Khong dong kinh phi bao tri phan so hitu chung ctia nha chung cu (sau ddy goi
chung 12 kinh phi bao tri); quan 1y, st dung kinh phi quan 1y vén hanh, kinh phi bao tri
khong diing quy dinh ctia phap ludt vé nha &;

b) C6 y gy thdm dot; gy tiéng dn, 46 rung qua mirc quy dinh; xa réc thai, nude
thai, khi thai, chdt doc hai khéng ding quy dinh cia phép ludt vé bao v& mdi trudng
hodic khéng ding ndi quy quén 1y, st dung nha chung cu; son, trang tri mét ngoai cén h,

nha chung cu khong ding quy dinh vé thiét ké, kién tric;
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c)Tuy chuyén d6i cong nang, muc dich sir dung phén s& hitu chung, st dung
chung ctia nha chung c; st dung cin hd chung cu vao muyc dich khéng phai dé & thay
ddi, 1am hu hai két cdu chiu luc; chia, tach cin ho khong duge co quan nha nude c6
thdm quyén cho phép; '

d) Ty y str dung phén dién tich va trang thiét bi thude quyén s& hitu chung, st dung
chung véo sir dung riéng; thay dbi muyc dich sir dung phan dién tich lam dich vy trong
nha chung cu ¢6 muc dich sir dung hén hop ma khong dugc co quan nha nude ¢6 tham
quyén cho phép chuyén dbi myc dich sir dyng;

d) Gay mét trét tu, an toan, chdy, nd trong nha chung cu; kinh doanh vjt liu gay
chay, nd va nganh, nghé gay nguy hiém dén tinh mang, t3i sén cta ngudi st dung nha
chung cu theo quy dinh ctia phép luat vé phong chay, chita chdy va quy dinh khac cua
phép luét c6 lién quan;

¢) Trong phan dién tich ding dé kinh doanh ciia Nha Chung Cu: Kinh doanh vi
truomg, karaoke, quén bar; kinh doanh stra chira xe ¢6 dong co; hoat dong kinh doanh
dich vu gy 6 nhiém khac theo quy dinh ciia phép luat v& bao vé& moi trudng; kinh doanh
vat liéu gy chay nd va céc nganh nghd gy nguy hiém dén tinh mang, tai san clia ngudi
stt dyng nha chung cu; kinh doanh dich vu nha hang ma khong bao dam tuan thi yéu
chu v& phong chay, chita chdy, ¢6 noi thoét hiém va chdp hanh céc diéu kién kinh doanh
khac theo quy dinh cha phép luat.

2.2. Quang céo, viét, v& trai quy dinh hodc ¢6 nhitng hanh vi khdc ma phap ludt

khong cho phép. |

2.3. Céc hanh vi 1am anh huéng dén vin minh, an ninh trdt ty, m§ quan Khu Céan

Hb, Du An (tu tap dong ngudi, biéu binh, treo bang r6n,...vi pham quy dinh phap

luét vé trat ty cong cong tai Khu Cin H, Dy An).

2.4. Phoiftreo quén 40, vai voc, chin, man, khan, chiu cdy hodc bét ky dod dung, vat
dung nao trén hodc vt ngang lan can hodc & phén khong gian tir lan can tro Ién, trén
ho#ic vat ngang cira s ctia Can Ho;

2.5. St dung sanh, hanh lang, nha sinh hoat cdng ddng va chu thang ciia toa nha
lam san choi (nhu da béng, danh cau long, di xe dap/xe trugt, trugt patin...);

2.6. Mang céc loai xe dap c6 kich thuée dudng kinh banh xe tir 69cm trd [én va céc

loai xe dap dién, xe may vao thang may;

2.7. Dimg/dd xe trude khu vyc sanh, long dudng, via he Khu d6 thi hodc céc khu
vy duge Chit Dau Tu/Cong ty quan ly quy hoach cAm db trong Khu db thi;

2.8. Choc pha, leo tréo bé canh, dam dap Ién cdy @n qua, cAy bong mat, cdy hoa bui,
tham ¢6..., tr ¥ ngat hoa, hai qua khi chua c6 thong bao thu hoach cia Cong ty quan
1y/Chu Pau Tu;

29



2.9. St dung, tang ti, vin chuyén, sang chiét, kinh doanh gas (teir cac khu
vuc/dién tich khong phai d& & nhu khu dich vy, thuong mai... nhung phai dam bao céc
quy dinh v& an toan phong chéng chay nd theo quy dinh phép luat), cichiéa chit holic
vat ligu c6 nguy co gdy chay nd trong Nha Chung Cu;

2.10. Nudi, chan, tha gia stic gia cAm, vat nudi trong khu vire Nha Chung Cu;

2.11. Céc hanh vi bi nghiém cdm khic theo quy dinh ciia phép luat hodic gdy anh
hudng khong t6t dén cong ddng va Chu S& Hitu, Ngudi Sir Dung do Hoi nghi Nha
chung cu xem xét, quyét dinh

Pitu3.  Sir dung Phin Dién Tich, Thift Bi S¢ Hitu Chung

Cht 8¢ Hitu va Ngudi Sir Dung trong bit ky truong hop nao va duéi bit ky hinh
thirc ndo khong duge phép thue hién nhitng hanh vi sau day:

3.1. Sir dung dién tich, thiét bi s& hiru chung, sir dung chung khéng theo dung myc
dich, cong ning thiét ké sir dung, myc dich bit hop phap hozic chiém dung vio muc dich
riéng, dé céc vat dung thude sé hiru riéng tai Phan Dién Tich, Thiét Bi S& Hiru Chung;

3.2. Khéng tudn tha ddy du cée quy dinh vé vide dimg, db xe tai noi duge dimg, db
xe theo quy dinh.

3.3. St dung nha sinh hoat cong ddng khong dung muc dich, cong néng theo quy
dinh cia phép luat vé nha o

3.4. St dung céc Phin Dién Tich, Thiét Bj S¢ Hitu Chung trong Du An ngoai thoi
diém duoc phép theo quy dinh chung ctia Cong ty quan 1y duge cong khai cac dia diém
néu trén hodc tai Toa Nha; |

3.5. Sur dung sanh, hanh lang va cdu thang ciia Khu Can Ho 1am sén choi dudi bit
ky hoan canh va theo bat ki céch thirc ndo.

Piéu 4. Stia chiia hw héng, Thay déi, hay Lip dit thém trong Khu viye sé
hitu riéng, Phan Dién Tich, Thiét Bi S¢ Hitu Chung

4.1. Trong truong hop Khu vue sé hitu riéng ¢6 hu hong thi:

a) Chu S& Hitu Nha ¢ va Nguoi Str Dung phai ngay lap tirc thong béo cho Chi
Piu Tu, Ban quan tri va Cong ty quan Iy va thyc hién mei nd luc, st dung moi bién
phap d& han ché anh hudng dén cac Chii S¢ Hitu khac va khong duge 1am hu hong Phin
Dién Tich, Thiét Bj S& Hitu Chung.

b) Chu S¢ Hitu, Ngudi St Dung c6 thé thué Céng ty quan Iy hay ty thué céc
cbng ty chuyén nghiép dé sira chita. Chti S& Hiru, Ngudi Sir Dung cé trach nhiém thyc
hién cdc tha tuc déng ky thi céng va xin phé duyét phuong 4n, ké hoach thi céng theo
quy dinh coa Chu Dau Tu, Cong ty quan 1y, Ban quan trj (theo thong bao tai Nha Chung
Cu) trude khi thi cong, trlr trudng hop stra chita nhé khong gy tiéng dn, bui ban hodc
anh hudng dén cac Can Ho khac nhu son lai twong bén trong Cin H§, sira chita cac db
rdi trong Can Ho,... thi chi cAn théng béo truée cho Chi Pau Tu/Cong ty quan ly 03
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ngay. Viéc thi cong va van chuyén nguyén vat liéu, thiét bi s& khong duge thue hién vao
ngay Chi nhat, ngay nghi 1€, trwée 8 gidr séng va sau 18 gio chidu hang ngay dé tranh
lam anh hudng dén hoat ddng cia Nha Chung Cu try truong hop duge Chu Pau
Tu/Céng ty quan Iy dong y. Trudng hop Viéc thi cong gy thiét hai cho bat ky bén thir
ba nao, Chu S& Hiru va/hodc Ngudi Sir Dung phai bdi thudng toan b thiét hai theo quy
dinh ctia phép luét; : .

4.2. Trudng hop thay thé, sira chira h,ozfic 1p dat thém thiét bi gan lién véi Can Ho
thi phai bao dam khong lam thay dbi, bién dang hodic lam hu hang két cAu cia Nha
Chung Cu, hoat dong quan 1y van hanh ctia Nha Chung Cu va phai tién hanh cac thi tuc
dang ky thi cong va trinh phuong 4n, thoi gian thi cong, phuong an thiét k& cho Cong ty
quan 1y, Chi Pau Tu phé duyét trude khi thi cong.

4.3, Néu trong qua trinh gidm sat va nghiém thu, Chi Péu Tu, Ban quan tri, Céng
ty quan 1y (trong pham vi quyén han va trdch nhiém ciia minh) nhén thy chét lugng thi
cbng khong dam bao an toan, yéu cAu k¥ thuat va tiéu chuén ciia Nha Chung Cu tﬁi
Cong ty quan 1y ¢6 quyén yéu cAu dinh chi thi céng va thuc hién cdc bién phép thay doi,
khéc phuc dé dam bao chét luong, an toan va tiéu chuén ky thuat ctia Nha Chung Cu
trong thoi han cu thé. Néu qua thoi han yéu cu ma Chu S& Hitu, Nguoi Sir Dung/nha
thiu thi cong khong sira chiva, khic phuc, Chi Pau Tu, Ban quan tri hodc Cong ty quan
ly (trong pham vi quyén han va trach nhiém ctia minh) ¢6 quyén thué bén thir ba doc lap,
sau khi d& béo trude cho Chu S& Hitu, Ngudi Sir Dung, vao thi cong va hoan tit cong
viéc va moi chi phi thuc té lién quan s& do Chu S& Hitu, Ngudi Sir Dung chi tra. Moi
cdng viée thi cong, stra chita, thay méi, 18p thém phai duge Cong ty quan Iy nghiém thu
va phé chudn truéce khi dua vao st dung, trir trudmg hop stra chita nhé nhur quy dinh tai
Pidu 4.1.(b) ciia Noi Quy.

4.4, Néu phat sinh sira chita hu hong hay I8p dat thém trong Phén Dién Tich, Thiét
Bi S& Hitu Chung hogc Cin Hd khac ma Cong ty quan ly/Bén thi cong do Cong ty quan
Iy chi dinh phai vao Cin Hg ciia Cht S& Hitu mdi c6 thé kiém tra, sira chita hu hong hay
lap dat thém thi Chi S& Hitu ¢6 trach nhiém cho Cong ty quan ly/Bén thi cong do Cong
ty quéan 1y chi dinh vao Cdn H§ ctia minh va Cong ty quan ly c6 trach nhiém hoan tra lai
nguyén trang sau khi hoan tAt cong viée va dén bu moi thi¢t hai xdy ra trong qua trinh
thuc hién (néu c6).

4.5, Pé 1am 15, Cht PAu Tu, Cong ty quan Iy chi phé duyét phuong 4n thi cong
ctiia Cha S¢ Hi, Ngudi St Dung néu phuong 4n thi céng dam béo phi hop véi quy
dinh cuia phap luat, hd so phép ly Dy An duogc phé duyét va Noi quy thi cong chia Du An.
Ban Noi quy thi cong cia Du An phai pht hop véi quy dinh cta phép ludt, duge cong
khai hodc thong bao rd rang dé chu so hivu, nguoi st dung ¢6 thé tiép can duge véi quy
dinh nay.
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Pidus.  Khu vie dé xe

5.1 Khu vue d& xe do Cht Pau Tu quy dinh phti hop v6i thiét ké dugc phé duyét.
Céc Chii & Hitu/Ngudi St Dyng va khach cia Chit S¢ Hirw/Ngudi Str Dung, tiy thuc
trang ctia khu vie d& xe vao mdi thoi diém, co quyén dugc db xe tai khu vuc dé xe cla
Dur An va tra phi giri xe theo quy dinh tai N&i Quy nay.

5.2 Céc loai xe s& khong dugc chp mot dé xe thudng xuyén (khéng chiém giir doc
quyén); Cht S& Hitu va/hoic Ngudi St Dung khong duge cho mugn, chuyén nhwong
hogc cho thué Jai quyén dé xe trong tAng him dé& xe. Chu S& Hitu vathodic Ngudi Su
Dung ¢6 nghia vy tudn tha cac hudng dén, quy 'dinh chung trong khu \-Iuc dé xe do Céng
ty quan ly hodc nha thdu phu trach khu vuc dé xe ban hanh tai timg thoi diém va niém
yét cong khai tai Khu vye dé xe, phti hgp v&i quy dinh ctia phép lut.

Pitu 6.  Céc khodn phi ;

6.1 Kinh phi quan Iy van hanh ‘

(i) Kinh phi quén ly vén hinh dp dung tir thor diém ban giao Can Ho cho dén khi
Ban quan tri duge thanh 14p s€ bao gdm cac chi phi quy dinh tai Phy Truong A cha Noi
Quy nay.

(ii) Chut S& Hitu va/hodic Ngudi Stir Dung theo ty quyén va thoa thudn voi Chi S¢
Hitu, ¢6 trach nhiém déng kinh phi quan ly vén hanh hang thang cho viéc quan 1y vin
hanh Nha Chung Cu duoc tinh trén co so Dién Tich Sir Dung ban giao thye té cia Cin
H6 twong tng va thanh toan theo ding lich biéu duge Cong ty quan ly thong bao.

6.2 Phi str dung céc dich vu ndm ngoai Kinh phi quan 1y van hanh
Cha S& Hitu/Ngudi St Dung ¢6 trach nhiém thanh toén cac chi phi cia Khu Vuc S¢
Hiiu Riéng do minh s¢ hiru/sir dung nhur chi phi dién, nude, dién thoai; chi phi trong gift
xe hodic bét ki dich vy nao khéc cho don vi cung cAp dich vu hojic Cong ty quéan Iy néu
duge don vi nay uy quyén theo hop ddng dich vu da ky hogic mitc gid va cdch tinh do
don vi cung cip dich vu quy dinh dbi véi cac dich vy thu phi theo thuc té sir dyng phu
hop véi quy dinh ctia phép ludt va co quan nha nude c6 thim quyén.

6.3 Trong trudng hop vi pham nghfa vy thanh toan céc dich vu do Cong ty quan ly

cung cép, Cong ty quan Iy c¢6 quyén thu tién 11 qua han tinh trén khoan tién chwa thanh

toan v6i mire 181 suat 1a 3. 151 suét cho vay ctia Ngén hang [cling tén ngén
hang néu & phan dau cia HD)........ooooiiiinennnn ap dung cho khoang thoi gian tinh

tir ngay dén han thanh todn cho dén ngay thuc thanh todn va dp dung céac ché tai khac
theo quy dinh tai Noi Quy nay va/hodc cac quy dinh cia phap ludt c6 lién quan.

Pidu7.  Quy dinh v& vigc phong chéng chdy no, xit Iy Khi ¢6 sw ¢6 ciia Nha
Chung Cw

%. Dién theo théa thudn clia Cac Bén khi ky Hop Pbng, t6i da khong qua...%
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7.1. Chit S& Hituw/Ngudi Stir Dung phai tuan thu ddy du cdc quy dinh vé phong
chéng chay nd ctia Nha Chung Cu nhu duogc niém yét cong khai tai Bang thong bdo cia
Toa Nha. Khi gép sy cb co thé gay nguy hiém dén tinh mang va an toan tai san trong
Nha Chung Cur thi Cha S& Hiru, Ngudi Sir Dyng phai thong bao ngay cho Céng ty quan
ly dé& xir Iy. g s

7.2. Trudong hop gip su cb khan, cép, can thiét phai so tan nguoi ra khoi Nha
Chung Cu thi phai thyc hién theo huéng din trén loa hodc bién chi dén thoat hiém hoic
huéng d&n cta bao vé, don vi ¢ thim quyén dé di chuyén ngudi dén noi an toan, thuin
tién. _ ’

Diéu 8. Quy dinh vé viée cong khai théng tin ciia Nha Chung Cw

8.1, Ban quan tri, Cong ty quan ly phai théng bdo cong khai cic thong tin c6 lién
quan dén viéc quan 1y, st dung Nha Chung Cu trén ban tin hodc bang thong bdo hoic
phuong tién thong tin khac ctia Nha Chung Cu.

8.2. Cac ndi quy vé phong chdy, chita chdy phai dugc gan dng noi quy dinh; ni
quy sir dung thang may phai duge gén bén canh thiét bi nay dé dam bao viée sir dung
dirge an toan, thuén tién.

Pidu 9. Quyén va nghia vu ciia Chii S¢ Hitu, Ngudi Sik Dung Nha Chung
Cw

9.1. Yéu ciu Ban quan tri v4 Cong ty quan ly Nha Chung Cu cung cAp thong tin,
cac ndi dung lién quan dén quan 1y, sit dung Nha Chung Cu.

9.2. Cung cAp mét chia khéa/mé sb/thé tir dy phong cho Cdng ty quan Iy dé si
dung trong truong hop khén cp (bao gdm trudmg hop phét hién nguy co chdy, nb, vo
nuée, ngap lut,... co thé gay nguy hai dbi v6i Khu vue s& hivu riéng néi riéng va Nha
Chung Cu n6i chung). Chia khéa ndy s& dugc dyng trong phong bi dén kin va dugc
niém phong c6 x4c nhan cia Chu S& Hitu/Ngudi St Dung, ddng thoi dwoc luu giit tai
két an toan tai Ban quan trj/Cong ty quén ly. Trong truong hop c6 thay b1, Chu Sé¢ Hitu
hozic Nguoi Sir Dung ¢6 trach nhiém déng ky thong bao thay ddi v6i Chu Bau Tu/Cong
ty quan Iy dé phuc vu céng tdc quan 1y vén hanh chung ctia Nha Chung Cu. Sau khi
dang ky, Chii S& Hitu hodc Ngudi Sit Dung c6 trich nhi¢m thong bdo va giii ngay chia
khoa, mi s6, thé tir thay thé cho Ban quan tri/ Cong ty quan ly dé cp nhat.

9.3. Pang ky véi Ban quan tri/Cong ty quan Iy it nhdt mot sb dién thoai (di dong
hodc ¢b dinh) hoat dong thudng xuyén dé Ban quan tri/Cong ty quan Iy lién hé trong
trrdmg hop cn thiét.

9.4. Chu Sé Hitu, Ngudi St Dung ¢6 trach nhiém mua céac khoan béo hiém chay,
né va céc khoan tién bao hiém bit bude khac quy dinh cua phap luat. Cong ty quan
Iy/Chii DAu tur c6 thé ban hanh nhitng théng béo nhéc nho, khuyén cdo Cha S¢ Hitu,
Ngudi Str Dung vé ndi dung nay.
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9.5. Chu S¢r Hitu Nha Chung Cir con ¢b cée quyén va nghia vu khéc theo quy dinh
tai Didu 41 ctia Quy ché quén 1y, sir dung nha chung cu ban hanh kém theo Théng tu s6
05/2024/TT-BXD ngay 31 thang 7 nam 2024 cta B X4y dung quy dinh cli tiét mot sé
diu ciia Lust Nha &:

a) Pugc quyén s hiru, sir dung phan sé hiry riéng; c6 quyén sir dung phdn s& hitu
chung theo quy dinh cia phap lut v& nha & va Quy ché quan 1y, sir dung nha chung cu.
C6 trach nhiém bao tri phén s& hitu riéng theo quy dinh ctia phép ludt v& nha &, Quy ché
quan 1y, st dung nha chung cu va Hop Ddng; ¢6 trach nhiém bdi thuong néu viée bao tri
hodc khéng bao tri gdy ra thiét hai cho chi s& hitu khac;

b) Yéu ciu chii dau tu, Ban quan tri hode Uy ban nhan dén cAp x t6 chirc H6i nghi
nha chung cu theo quy dinh cia Quy ché quan ly, sir dung nha chung cu; tham dy Hoéi
nghi nha chung cu va bidu quydt cac ndi dung trong cudc hop Hoi nghi nha chung cur
theo quy dinh ctia Ludt Nha & va Quy ché quan 1y, sir dung nha chung cu;

¢) Yéu cdu chi dau tir khi chua thanh 14p Ban quan tri, don vi quan ly vén hanh,
cung cAp céc thong tin, cong khai cac ndi dung lién quan dén viéc quan Iy, sir dung nha
chung cu;. |

d) Chép hanh diy du cac quyét dinh ciia Hoi nghi nha chung cu, ké ca trudong hop
khéng tham du Hoi nghi nh& chung cw; chip hanh quyét dinh giai quyét, xir Iy cta co
quan nha nude ¢6 thim quyén; '

d) Péng gop ddy di, ding thoi han kinh phi quan 1y van hanh nha chung cu, kinh
phi bao tr} phin s& hitu chung va céc chi phi, 1€ phi khéc theo quy dinh ciia phép lugt
hoic theo thoa thuén véi nha cung cAp dich vu.

Truong hop chi s¢ hitu khong dong kinh phi quan 1y vén hanh theo quy dinh thi
giai quyét theo thoa thudn trong hop ddng dich vu quan 1y vAn hanh nha chung cu ma
Ban quén tri dd ky véi don vi quan Iy van hanh; trwong hop chua ky hop dong quy dinh
tai khoan 1 Piéu 29 cua Quy ché quan 1y, siv dung nha chung cu thi thirc hién theo ndi
quy quan ly, st dung nha chung cu da dugce Hoi nghi nha chung cur thong qua;

e) Chdp hanh nbéi quy, quy dinh vé& quan ly, sit dung nha chung cu; phat hién va
thong béo kip thdi cho don vi quan 1y van hanh hodc co quan nha nude cé thdm quyén
c4c hanh vi vi pham trong quan 1y, sir dung nha chung cu;

g) Stra chita cac hu hong thudc phan s& hitu riéng ma ¢6 anh huéng dén viée sir
dung cia céc chi s& hiru khéc trong nha chung cu; tao diéu kién va hd tro don vi ¢o
chire ndng thuc hién bao tri, stra chita cac hu héng thdm, dot cua san, khu vé sinh thude
phén s hitu chung theo quy dinh;

h) Khéi phuc lai nguyén trang va bdi thudng thiét hai néu gay hu hong phan dién
tich, thiét bi thude so hitu chung hosc phén dién tich, thiét bi thube s hitu riéng cta chu

s& hitu khéc; bi xir 1y theo quy dinh cta phép lugt va phai bdi thudng thiét hai khi c6
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hanh vi can trd hoat dong kinh doanh hop phép ctia cht s& hitu khu kinh doanh dich vu;

i) Mua bao hiém chéy nd bat budc ddi véi phén s& hitu riéng, déng gép kinh phi dé
mua bao hiém chay nd déi voi phin s hitu chung theo quy dinh ciia phép ludt phong
chay, chita chdy va phap luat vé kinh doanh bao hiém; chiju trach nhiém trudc phép luat
va phai bdi thudng trong trudng hop gdy ra chéy nd trong nha chung cu;

k) Thirc hién céc quy dinh khac cua phap luét co lién quan.

9.6. Ngudi Str Dung Nha Chung Cu con ¢6 cée quyén va nghia vu khac theo quy
dinh tai Piéu 42 ctia Quy ché quan ly, sﬁ dung nha chung cu ban hanh kém theo Thong
tw sb 05/2024/TT-BXD ngay 31 thang 7 ndm 2024 cta BO Xay dung quy dinh chi tiét
mdt s6 diéu ciia Luat Nha ¢

a) Str dung phan s& hitu riéng va phin s& hitu chung ciia nha chung cir theo quy
dinh ctia phép luét vé& nha & va Quy ché quan ly, sir dung nha chung cu.

b) Thuc hién cac quyén va nghia vu theo dung ndi dung dé thoa thudn véi chu s&
hitu trong trudng hop ngudi sir dung khong phai 13 chil s¢ hitu.

¢) Thay mét chi s& hitu tham du Hoi nghi nha chung cu va bidu quyét, bo phiéu
néu chii s¢ hiru khong tham dyr theo quy dinh cia phép luat; truong hep trong mdt cén
ho hodc phin dién tich khéc ctia nha chung cu c6 nhiéu ngudi dang cing sir dung thi Gy
quyén cho mdt ngueoi dai dign dé tham dy va biéu quyét tai H6i nghi nha chung cu.

d) Thue hién cée quyén va trach nhiém ¢6 lién quan quy dinh tai cac diém b, ¢, d, d,
e, g, hva k Pidu 9.5 néu trén.

9.7. Chu S& Hitu ¢6 trach nhidém bao trl phin sé hitu riéng va dong gop kinh phi dé
bao tri phin s& hitu chung ctia Nha Chung Cu dé duy tri chat lwgng cia Nha Chung Cu
va bao dam an toan trong qué trinh sir dung Nha Chung Cur. A

9.8. Céc quyén va nghia vu khéc theo quy dinh cita phép luat.

Piéu 10.  Xirly vi phém va didu khoan thi hanh

10.1. Thanh vién Ban quén tri, Céng ty quan ly, Chi S¢ Hitu, Ngudi Su
Dung, ngudi tam tta va khéch ra vao Nha Chung Cu néu ¢6 hanh vi vi pham cac quy
dinh ctia Noi Quy ndy hodc vi pham quy dinh ctia Quy ché quéan 1y, st dung Nha Chung
Cu do Bo X4y dyng ban hanh thi tiy theo mite 6 vi pham s& bi xem xét, xit Iy theo quy
dinh cha phép ludt va phai bdi thudong thiét hai do hanh vi vi pham ctia minh géy ra.
Ngodi ra, thy vao muc do vi pham, trong truong hop phap ludt cho phép va co quy dinh
trong hop ddng quan 1y van hanh hodc Noi quy do Hoi Nghi Nha Chung Cu thong qua,
Céng ty quan ly co quyén ngung cung cAp hogc yéu céu bén thir ba cung cép dich vu
theo hop ddng véi Cong ty quan Iy ngung cung clp cdc tién fch, dich vu bao gbm cac
dich vu vé sinh, bdo vé, trong gilk xe va céc dich vu cong cong khac déi voi dbi tugng co

hanh vi vi pham sau khi théng béao dén 14n thir 2 nhung vin khong khic phuc (Cong ty
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quén ly/bén thi ba cung cAp dich vi khéng thu phi ddi véi va trong thdi gian cac dich vu
bi ngig cung cép).

10.2. Trong trudng hop phap udt cho phép va cé quy dinh trong hop ddng
quan ly van hanh hodc Noi quy do Hoi Nghi Nha Chung Cu thong qua, treng truong hop
Cht S¢ Hitu hodic Ngudi St Dung khéng thuc hién déng gép day di, ding han Kinh phi
quan ly van hanh sau khi Céng ty quan ly dé thong bao bang van ban dén Ian thi hai
theo quy dinh cho Chit S& Hiru/Nguoi Sir Dung; thi Chit DAu T ¢6 quyén ty minh hoic
theo d& nghi cta Cong ty quan ly, tam ngimg hodic d& nghi céc don vi cung ¢Ap tam
ngimg cung cAp dién, nudc va céc dich vy khéc,

10.3. Nb6i Quy nay c6 thé duge stra dbi, bd sung tiy timg thoi didm. Viéc
stra dbi, bd sung s& do Hoi nghi Nha Chung Cur quyét dinh theo quy dinh phép luat. Cho
dén Khi t6 chirc Hai nghi Nha Chung Cu lAn du, Cht DAu Tur c6 thé tién hanh viée didu
chinh, sira ddi Néi Quy trén co s& théng nhét véi Chi 8¢ Hiru phtt hop véi nhu cdu quan
Iy, van hanh thue té cia Nha Chung Cu, va dam bao céc quy dinh phap luat hién hanh.
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PHU TRUONG A
KINH PHI QUAN LY VAN HANH HANG THANG?
(dinh kém Noi Quy Quan Ly Sir Dung Nha Chung Cu)

Kinh phi quan 1y vn hanh hang thang s& dwoc xdc dinh pht hop véi tidu chuén
dich vu theo quy dinh ctia phap lut va bao gdm céc cong viée, dich vu co ban sau:

a. Diéu khién, duy tri hoat dong, kiém tra thuong xuyén hé théng thang may, bao
duGng may bom nudc, may phat dién, hé théng_béo chay tir dong, hé théng chita chay,
dung cu chita chdy, cac thiét bi du phong va cdc thiét bi khéc thude phin sé hitu chung,
stt dyng chung ctia Toa Nha Chung Cu dé dam béo cho céc hé théng thiét bi nay hoat
dong binh thudng;

b.Cung cAp chc dich vu bao v&, vé sinh mbi truong, thu gom rac thai, cham séc
vuon hoa, cdy canh, diét con trung va céc dich vu khac bao dam cho Nha Chung Cu hoat
déng binh thudng; '

¢ Cép dién, nudce cho Cac Phan Dién Tich va Thiét Bi Thude S¢ Hiiu Chung
(tuong ng v6i phén chi phi duoc phan bé cho Nha Chung Cu); ‘

d. Dich vu phong chay chita chdy

e. Dich vu kiém toén;

f. T6 chire Hoi nghi Nha chung cu/cum Nha chung cu (trir td chirc Hoi nghi Nha
chung cu/cum Nha chung cur 14n d8u theo quy dinh ciia phap luét);

g.Céc cong viée vAn hanh, bao dudng (trir phén s& hifu riéng, cac cong viée thude
pham vi bao tri theo quy dinh cta phap vt va theo thoa thudn cla cac bén) co s& ha
tAng, h¢ théng chung: hé théng giao théng, hé thong chiu sang d6 thi, hé théng xir 1y
nude thai, cip thoat nude (twong ting v6i phan chi phi duge phan b cho Nha Chung
Cu); :
h.Céc cong viée, dich vu khéc lién quan dén viéc quan 1y vin hanh Nha Chung Cu
theo thoa thudn ciia Cac Bén tiy timg thei diém phit hop v6i quy dinh ctia phép luét;

i. Cac cong viée, dich vy khac theo quy dinh tai Hop Pdng Dich Vu Quan Ly va
quy dinh cta phap luat.

32 Céc chi phi c6 thé didu chinh theo thoa thudn gilta C4c Bén tai thoi diém ky Hop Dong va phi hop véi quy
dinh cua phap lugt
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PHI LUC 04

GIA BAN CAN HO & PHUGNG THU'C, THOI HAN THANH TOAN & TIEN
PO XAY DUNG DU KIEN

(Pinh kém Hop dong mua bdn Nhi 6 xa hoi
86 oot oo JHPMBNOXH)
Pitu 1. Gid ban Ciin hé:
1.1 Gia bén ciin h$
Gi4 ban Cin ho duoc tinh bing déng Viét Nam theo cong thiic: Liy Pon
B s ot swmsnebre s s ddng/01m? dién tich sir dung can ho (x) véi Tong dién tich st

dung cén ho, cu the:

- Gi4 Ban Can ho d4 bao gdm thué gia tri gia ting (“GTGT”) va chua bao gdm kinh

phi bao tri (“KPBT”) dua trén Dign dién tich sit dung cdn Ho J8 i m?
() crvvrrrnrrnniren i A T NI S dbng.

(B TR vuavs voosewsonc v v v s vt sconnnes s 458488 2rson 45 3 400 s s s s o)

+ Thué GTGT (khéng tinh trén gia tri quyén str dung d4t nop cho Nha nuée theo
quy dinh ctia phap ludt): ... TR Flevmimindl dong

(Bdngchfr/)

- KPBT phan sé hitu chung (Bing 2% Gia ban cén h chua bao gdm thué

(B B 1100 cvi-snssiisivges s 95k e ian i 364 v 40 8 oM b e o5 i vt g R 645 408 0 b g

1.2 Didu chinh gia ban cin hd

a. Chénh léch dién tich sir dung cin ho

- Néu Dién Tich Stt Dung Can H¢ thuc t& cua cin hd duoge ban giao chénh 1éch voi
Dién Tich St dyng Cén HO ghi tai Khoan 1.1 Diéu 1 cna Phy luc nay ciing nhu tai
Khoan 1.3 Piéu 1 cia Hop Pdng, va mic chénh léch bang ho#ic nhé hon 01% (mdt phan
tram) thi c4c Bén khong diéu chinh téng Gia Ban Can Ho;

- Néu Dién Tich St Dung Can H6 thuc té cuia Cin Ho duoc ban giao chénh 1éch véi
Dién Tich Str Dung Cin H¢ ghi tai Khoan 1.1 Diéu 1 cta Phu luc nay ciing nhu tai
Khoan 1.3 Pidu 1 cia Hop Ddng, va mitc chénh 1éch vuot qué 01% (mdt phén tram) thi
céc Bén didu chinh tdng Gia Ban Cén H{ theo cong thirc tinh: Pon gid 01m? nhu néu tai
Khoan 1.1 Didu 1 ctia Phu luc ndy (x) nhan véi Dién Tich St Dung Cén H thyc té duogc

ghi nhén tai Bién Ban Ban Giao.
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b. Chénh l&ch Gi4 Ban Cén HO _

Tai thoi diém ky két Hop déng ndy, chua c6 van ban y kién ctia S& Xdy dung va
két qua xac dinh vé gi4 ban nha & x& hoi. Do d6, sau khi nghiém thu hoan thanh cong
trinh x4y dung dua vao sir dung, Bén Béan c6 trach nhiém thue hién kiém toan doc 1ap
quyét toan chi phi d4u tu xay dung theo quy dinh ctia phap luét vé nha & va gl hd so [én
S xay dung tinh Thanh Hoa dé kiém tra gid ban.

Trong thdi han 30 ngay ké tir ngdy nhén dugce hd so cna Bén Ban, so Xay Dung
tinh Thanh Hoa can cit hé so kidm toan, quyét toan chi phi dAu tu x4y dung dé c6 ¥ kién
bing vin ban ddi véi gia ban. Két qua xac dinh vé gi4 bén, gia thué mua nha & x4 hoi
cita chit dAu tir sau khi c6 ¢ kidn cia S& Xay dung phai duoc cdng khai trén cong thong
tin dién tir cia Uy ban nhén dan tinh Thanh Hoéa va Trang thong tin dién tir cua So Xay
dung. Trudng hop gid ban theo kiém todn, quyét todn va két qua kiém tra cuia S& Xay
dung cao hon gia ban theo Hop déng thi Bén Ban khong dugc thu thém phén chénh l&ch
ciia Bén Mua; Trudmg hop thip hon gia ban theo Hop déng thi Bén Béan phai hoan tra lai
phén chénh léch cho Bén Mua.

Trutmg hop van ban théng bao két qua thim dinh ma gid thdm dinh cao hon gid
theo quy dinh tai Pidu 2.1 Hop Dong nay thi Bén Béan khong dugce thu thém; trudng hop
thip hon thi Bén Bén phéi diéu chinh b sung Phu luc Hop Dong va phai hoan tra lai
phén chénh l&ch cho ngudi mua Can HY).

¢. Néu téng Gia Ban Cin H thuc té duoe didu chinh theo cac quy dinh tai diém
a, b Khoan 1.2 Phu Lyc nay thi Kinh Phi Bdo Tri, cac loai thué, phi ¢6 lién quan s& duge
tinh theo Gis Bén Can H¢ sau didu chinh, theo d6 Tdng Gia Trj Hop Pdng ciing duge
diéu chinh tuong tng.

Pidu 2. Phuong thirc thanh todn:

TAt ca cac khoan thanh toan theo Hop Ddng nay dwge the hién bing tién Viét Nam
théng qua hinh thirc chuyén khoan qua ngan hang theo tai khoan cia Bén Ban néu tai
Hop Pdng hodc tai khoan khac theo thong bdo cia Bén Ban.

Bén Mua phai tu chiu tAt ca céc khoan phi phai tra cho ngén hang clia Bén Mua, phi
chuyén tién phai tra lién quan dén viée thanh toan do6.

Pidu 3. Thoi han thanh tedn:

3.1 Trix phi Cac Bénco phiéu tinh gi4, théa thuéin khac, thoi han thanh toan Gia Bén

Czin Ho theo Hop ddng s& duge thye hién theo tién d6 nhur sau:
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Dot thanh | Thoi diém thanh fodn Ty 1¢ thanh todn S tidn
todn
...... % gia tri Hop dong +
" ) . - RS e VND
Dot 1 Ky Hop dong mua ban | thue GTGT
Sau khi ky Hop dong | ..... % gia ti Hop dong +
Dot 2 ‘ e Rl et o e R R VND
raua ban ..... ngay thue GTGT
..% gid i Hop ddng +
Khi Bén Ban ban giao : DELY SRR Rl w5l Al VND
Dot 3 thué GTGT
can ho
) 4 w..% gid tri Hop dong +
Khi Bén Ban théng bao by T M RERER L AT i VNDP
bot 4 17 thue GTGT
nhéan Gidy chirmg nhén

Bén Mua phai ¢6 trich nhiém thanh toén Gid Ban Can Ho ding theo lich trinh thanh
todn di thoa thuan tai Hop Pdng ma khong phu thude vao viéc Bén Bén c6 gii thong
béo cho Bén Mua. Céc Bén thira nhén ring viéc Bén Bén gui thong béo nhéc thanh todn
chi 12 viéc Bén Béan hd tro, khong phai 1a nghia vy ciia Bén Bén. Dé tranh hiéu 1Am, néu
Bén Mua khéng thanh toan ding han thi Bén Mua c6 nghfa vu thanh todn 18i chdm thanh
to4n cho Bén Ban theo quy dinh tai Khoan 7.1 Piéu 7 ctia Hop Ddng. Tai mdi dot thanh
toan, Bén Mua ¢6 trach nhi€m thanh todn diy di céc khodn tidn dén han va c4c khoan
tién phat, tién 13 do cham thanh toan, khoan tién qué han chua thanh todn (néu cb).

3.2 Thei han thanh todn Kinh Phi Bdo Tri: Bén Mua c6 trach nhiém thanh todn Kinh
Phi Béo Tri trong thoi han theo Théng Béo Ban Giao Cidn HO cla Bén Ban be\"mg cach
chuyén khoan vao tai khoan Kinh Phi Bao Tri nhu néu tai phan d&u ctia Hop Pdng.

Trong thoi han tdi da 13 30 (ba muoi) ngdy, k& tir ngay c6 quyét dinh cong nhan Ban
Quan Tri Nha Chung Cu clia co quan ¢ thAdm quyén dé& phuc vu cho viée bao tri Phén
S¢ Hitu Chung Nha Chung Cu theo quy dinh ctia phap luat, Bén Bén s€ ban giao khoan
kinh phi nay (bao gdm cé tin 14 phét sinh) cho Ban Quan Tri Nha Chung Cw dé thue
hién quén Iy, sit dung theo quy dinh ctia phap ludt va thong béo cho co quan quan ly nha
& cap tinh biét,

3.3 Thoi han thanh to4n gid tri chénh 1éch

- Truong hop c6 chénh léch vé Dién Tich St Dyng Cin Ho va/hodc Gid Ban Can
H6 thude trudmg hop Cac Bén phai diéu chinh tdng gia tri hop dong nhu quy dinh tai
diém a, b Khoan 1.2 Phu luc nay, thi:
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- Chc Bén ¢6 trach nhidm thanh todn cho nhau 95% gi4 tri ctia phan chénh léch
trong vong 15 (mudi 13m) ngay ké tir ngay Bén Mua nhén Théng Bdo cta Bén Ban vé
thoi gian, thu tuc, sb tién thanh todn cu thé va 5% gié tri cta phin chénh 1éch con lai s
dugc Cac Bén tinh toan lai dé thanh toén cho nhau vao dot thanh to4n cudi cung. Thoi
gian, tha tuc thanh todn, s6 tién thanh todn cu thé ctia 95% gi4 tri cia phin chénh léch s&
dugc Bén Bén thong bao cho Bén Mua trong khoang thdi gian 15 (mudi lim) ngay ké tir
ngay ky Bién Ban Ban Giao Cin Ho. ‘

3.4 Trudc mdi dot thanh toan theo thoéa thuén tai Didu nay, Bén Bén c¢6 trach nhiém
théng bdo bing vin ban (théng qua hinh thicc nhu thu dién t, chuyén buu dién....) cho
Bén Mua biét 16 s6 tién phai thanh todn va thoi han phai thanh toan.

3.5 Trong moi trudmg hop khi Bén mua chua duoc cip Gidly Chimg Nhén thi Bén
Bén khéng duge thu quéa 95% gié tri hop ddng, gia tri con lai cia hop déng duge thanh
toan khi co quan nha nude c6 thdm quyén di cdp Gidy Chimg Nhén cho Bén mua (triy
trueong hop Cac Bén ¢6 thoa thudn khac)

Diéu 4. Tién dd xiy dung:

Bén Bén tién hanh x4y dung Toa nha theo tién do dy kién dudi day:

a) Giai doan 1; Dy kién 1én san ting ...theo théng bédo cta Cha dau tur

b) Giai doan 2: Dy kién 18n san ting ...theo thong bao ctia Cht du tu

c) Giai doan 3: Dy kién dua vao st dung vao Quy..../202....



